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1. INTRODUCTION

1.1 Obijet de I'enquéte

L'objet de I'enquéte est de recueillir les observations du public sur le projet de modification n°5 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la ville de Villiers-Saint-Frédéric.

Celte procédure a été engagée afin de modifier une zone A (agricole) en zone NL (zone Naturelle & vocation loisir)
afin de permettre la création d'un lieu accessible a tous, lieu de vie, d'échanges, d'amusements, de sports et

d'animations.

Y2 Cadre réalementaire

La présente modification du PLU doit notamment prendre en compte :

* Lecodede |'urbanisme ;
* Le code de I'environnement.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villiers-Saint-Frédéric a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 12 février 2013 et quatre modifications ont été approuvées depuis :

La modification simplifiée n°1, approuvée le 13 janvier 2014 ;
La moedification n°2, approuvée le 19 septembre 2017 :

La modification n°3, approuvée le 16 mars 2021 ;

La modification n°4, approuvée le 29 septembre 2022,

Le Plan Local d'Urbanisme peut évoluer via des procédures de modifications, si les adaplations ne remettent pas
en cause les objectifs et le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable, ne réduisent pas un espace
boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un risque de nuisance, la qualité
des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou n‘engendrent pas une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

La DDT indique dans son courrier du 21 novembre 2025, que cette modification, compte tenu de sa nature, «
entre donc bien dans le champ d'application de fa procédure de modification conformément aux articles 1.153-31
el 151-36 du code de 'urbanisme ».

La MRAe indique, dans son courrier du 17/1/2025 que « La modification simplifiée du plan local d'urbanisme de
Villiers-Saint-Frédéric (78) telle qu'elle résulte du dossier transmis & I'Autorité environnementale e 23 octobre
2025 ne nécessite pas d'élre soumise & évaluation environnementale, »

1.3 Présentation succincte de la commune

Villiers-Saint-Frédéric est située au ceeur des Yvelines.
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Figure 1: Situation géographique

Elle fait partie de la CC Coeur d'Yvelines (31 communes). Le territoire communal se trouve 4 la charniére entre
les territoires ruraux de I'ouest et les zones densément urbanisées de la petite couronne parisienne. 2 l'est.

La commune se silue & I'extrémité est de la plaine de Montfort-'Amaury, en contrebas de l'escarpement de
Neauphle-le-Chateau qui marque lul-méme ['extrémité ouest de la plaine de Versalilles, Les limites de la commune
sont, au sud et a l'ouest formées par Ia riviere Mauldre, au nord par I'Aqueduc de |'Avre et & I'est par Neauphle-
le-Chateau.

D'une superficie de 509 hectares, avec 13 km de voiries et autant de sentiers, Villiers-Saint-Frédéric souhaite
garder son caractére rural,

Prés des 3/5éme sont occupés par des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Villiers-Saint-Frédéric est une commune de prés de 3 250 habitants.

En 2022, la classe d'ages la plus représentée a Villiers-St-Frédéric est celle des 60 ans et plus (22,6%).
Cependant, ce que I'on note également c'est que la part des 0-14 ans représente 21,7% de la population

cammunale.
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Figure 2 : Evolution des tranches d'dges
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L'habitat individuel est majoritaire dans la commune, méme si une diversification progressive du parc s'est faile
au cours des dernieres années. En 2022, la commune comptait 1 382 logements, dont 93,4% de résidences
principales et 4,6% de logements vacants.

Les activités économiques a Villiers-Saint-Frédéric sont, compte tenu de Ia taille de la commune, relativement
variées et développées, mais c'est la présence de Renault qui marque territorialement la commune, sans toutefois
étre directement intégré au tissu économique local. Chaque jour, ce sont prés de 1 500 personnes qui arrivent sur
ce site alors que 1 100 habitants quittent le territoire pour se rendre a leur travail,

La commune dispose de différents équipements.

@ Maison du Temps Libre
Ruo do la Source

© Gymnasa
Rue de la Source

© Tennis
Rue de la Vallée

© Stade J-C Robillard ot
sallo Robiltard
Rue ¢u Stade

© Tirararc
Rue du Stade
0O Pressolr
Ruo Chares de Gaulle

@ Burcaux des assoclations
Cour de o Forme

© médisthdquo
Cour de la Ferme

© Dojo

Rue des Sablons

@ Maison des Ados
Rue ce la Vinso

Figure 3 : Equipements de la commune
1.4 Présentation de la modification

Cette modification a pour vocation de permettre I'évolution du réglement écrit et du réglement graphique du PLU
afin de créer une zone Naturelle, d'une surface estimée de 3500 m? sur une zone actuellement identifice
agricole.

Cette modification a pour objectif de permettre la réalisation du projet de parc multigénérationnel municipal, lieu
de vie, d'échanges, d'amusements, de sports et d'animations.
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1.4.1 Nature et caractéristiques de la zone concernée

La zone concernée, zone agricole dans le PLU en vigueur est située en zone péri-urbaine de la commune de
Villers-Saint-Frédéric. Elle est bordée :

* aunord et a I'est par des parcelles privées a vocation résidentielle ou agricole :
* ausud par la rue de la Source, jouxtant la Maison du Temps Libre (MTL) ;
* alouest, une grande parcelle en friche.

Cette zone est trés proche des salles de sports et de loisirs de la commune dont Ia salle MTL (cf Figure 3),
notamment dédiée aux fétes de mariages La commune avec ses 3400 habitants ol 3 ou 4 générations se cotoient,
présente de réels enjeux ligs & lintergénérationnel. Il s'agit donc de créer les conditions de nouvelles sociabllités,

d'inviter les habitants & rompre l'isolement afin de conserver du lien, de partager un lieu et des activités.

Le site partiellement boisé et non bati, a I'exception d'un petit batiment (probablement un abri, cabanon ou petite
maison) visible en haut a droite (parcelle 0096). L'espace est plat et enherbé, clos sur plusieurs cotés.

Figure 4: Localisation de fa zone concernée

Il bénéficle d'un accés direct a la voirie communale rue de la Source et de liaisons piétonnes déja existantes.
L'espace est facilement accessible a tous (personnes a mobilité réduite, vélo-cyclistes, piétons et aux
automobilistes avec le parking de la MTL et le parking créé récemment sur un emplacement réservé dans le PLU
au sud de cette zone.
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Figure 5: vue de la zone sur la MTL Figure 6: vue de la zone vers l'ouest

Figure 7 : slationnements récemment créés

Aucune nouvelle ouverture a |'urbanisation n'est prévue dans le projet de modification du PLU de Villlers-Saint-
Fredeéric. Le positionnement du secteur concerné par la modification se trouve a l'intérieur de I'enveloppe urbaine,

sur des terrains de faible intérét écologique et bénéficiant des réseaux (viaire, eau potable, etc.) limite fortement
l'impact environnemental.
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1.4.2 Modification du réglement graphique

Extralt du plan de zonage opposable Extrait du plan de zonage opposabie ]

Figure 8: Modification du réglement graphique du PLU

La notice de présentation de la modification précise ; « Pour permettre la réalisation du projet de parc
multigénérationnel municipal (actuellement classé en A1, qui ne permet pas la réalisation d'un parc tel qu'envisagé
par la commune), un sous-secteur Ni est créé.Ces sous-secleur NI autorise des aménagements de foisirs
paysagers, ne nécessilant pas des constructions et/ou installations en « dur ». Cela sous-entend que les futurs
ameénagements seront réalisés dans un souci de préservation de l'environnement (grave perméable, sol
evergreen, efc), en gardant  l'esprit la possibilité d'une réversion possible du site. Pour cela, les éventuelles
constructions seront démontables ».
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1.4.3 Madification du réglement écrit

Création d'un sous-zonage Nt

Article N/2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
2.1. Les affouillemants des sols ne sont autorisés que dans la mesure ot ils sont liés 3 des travaux de constructian.
2.2, Sous réserve que le caraciére de fa zone nalurelle ne solt pas mise en cause, et d'une bonne Intégration au paysage
des constructions ou inslallations :
- Les constructions nécessaires a l'entretien et d la gestion des espaces naturels et 3 la desserte automabile ou cycliste
- Les ouvrages nécessaires 3 la gestion des eaux pluviales et 3 'aménagement de bassins de rétention.
- La reconstruction  lidentique des batiments sinistrés, dés lors qu'ils ont été régulidrement édifiés.
- L'extension trés Imitée des batiments exIstants quel que soit leur affectation et dans la limite de 20 % de leur Surface
de plancher existante, |l ne pourra élre déposé plus d’'une demande d'extension par période de 15 ans.
- Dans le secteur Na, les parcs de stationnement et les aménagements paysagers qul leurs sonl ligs

20

RAJOUT DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION : En Ni, sant autorises

- Les espaces de stationnemant permeables (diffarentes possibliités offertes | maélange terre plerre engazanne,
pavés sngazonnes, dalles alvéolees, graviars permeables... ), sngazonnes at végélaises.

- Les aménagements d'espaces polr iy pratique de sports de plsin alr (typs bouadrome, city park... 1.

- Les constiuctions demantaoles de molns de 20 1% (constructions ligss au projet du parc multigengrationnsl).
- Les espaces veils accessiblas au public lairs de ple-nic, [eux nour enfants, jeux cotectits ot espaces |ludiques... ).
- Les parcours de santé (sous réserve d &tre congu avee une struciure perméable).

- Les instailations necessaires aux services publics ou d'imtérét colectif au ban fonctionnament de Ia zons,

Article N/9. Emprise au sol

Dans le secteur Na, l'emprise au sol des constructions toules annexes comprises, ne peut excéder 10% de la superficie
du terrain,

RAJOUT DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION : Dans Ie secleur N. | emprse au 501 des constructions, annaxes

comprises, ne paut excader 20m?,

E25000072/ 18 Page 1019



Article N/10. Hauteur des constructions

RAJOUT DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION

Dans les secteurs N, N/ et Na, la hauteur des constructions, mesurée d partir du sol naturel, ne peut excéder 4,00m a
I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére.

Cette régle ne concerne pas les extensions autorisées des bitiments existants. Celles-ci doivent s'inscrire dans la conti-
nuité des existants et ne doivent pas dépasser les hauteurs existantes & I'égout et au faitage de ces bitiments.

Les systémes d'accroche d'antennes seront limités i une hauteur relative au sol de leur emplacement de 5m en sus dela
hauteur maximale au faitage des constructions autarisées dans la zone,

Article N/13. Espaces libres, plantations

13.2, Pleine lerre

80% minimum du terrain doit étre préservé en espace verl de pleine terre sans aucune construction en Infrastructure.

En secteur Na, 10% minimum du terrain doit étre préservé en espace vert de pleine lerre sans aucune construction en
Infrastructure.

RAJOUT DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION : Dans & secteur N, I n'est pas imposé de pourcentage minimum
de pleine terre, par contre I est exige que 60% du terrain solt psrméable.

13.3. Espaces libres

Dans le secteur Na 60 % des espaces libres de construction doivent faire 'objet d'un traitement végeétal et paysager. Les
aires de stationnement, les voles de clrculation et les terrasses ne peuvenl étre prises en compte dans les 60% d'espaces
libres végétalisés.

13.4. Espaces bolsés classés : Sont soumis aux dispositions de larticle L130-1 du Code de l'urbanisme les espaces boisés
classés figurant au plan de zonage.

18 Contenu du dossier soumis a enquéte

Arrété du 17 juillet 2025- Prescrivant 1a procédure de modification n°5 du plan local d'urbanisme

Arrété du 4 décembre 2025 — QOuverture et organisation de |'enquéte publique relative 4 la modification
n°5 du plan local d'urbanisme

Décision désignation commissaire
Modification du PLU — Notice de présentation
Moadification du réglement écrit

Modification du réglement graphique

Avis MRAe

Avis Personnes Publiques Associées
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s 4 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE LENQUETE

2.1 Désignation de |la commissaire enquétrice (PJ1)

La premiére vice-présidente du tribunal administratif de Versailles, Madame J. DELY, a désigné, en date du 19
novembre 25, décision n°E25000079/78, Madame Sylvie BOUCHER RANCIEN en qualité de commissaire
enquétrice et Madame Géraldine LEROUX en qualité de suppléante. (PJ1)

2.2 Arrété municipal d'organisation de I'enguéte (PJ2)

Un arrété municipal 118/2025 prescrivant 'enquéte publique, sur la révision du Plan Local d'Urbanisme, a été pris
en date du 4 décembre 2025. Il fixe une période d'enquéte allant du lundi 5 janvier 2026, 14 heures, au mardi 20
janvier 17 heures inclus. (PJ2)

2.3 Réunion préparatoire et visite

La réunion préparatoire s'est tenue le 3 décembre 2025, & la Mairie de Villiers-Saint-Fréderic. Etalent présents
Monsieur le Maire, la directrice générale des services, 1 personne du service de |'urbanisme, la commissaire
enquétrice.

Cette réunion d'échange sur le dossier a été suivie d'une visite sur la zone concernée.

2.4 Publicité (PJ3)

2.4.1 Publicité légale de I'enquéte dans la presse et par voie d'affichage (PJ3)

Les obligations réglementaires en matiére d'affichage ont été respectées :

» Publication d'une annonce dans la rubrique « annonces judiciaires et légales 78 » du Parisien le 19 décembre
2025 (1 Avis) et 6 janvier 2026 (2™ Ayis),

* Publication d'une annonce dans la rubrique « annonces judiciaires et légales » du journal "Toutes les
Nouvelles - Yvelines " 17 décembre 2025 (1% Avis) et 7 janvier 2026 (2™ Avis).

* Apposition sur les panneaux administratifs de la commune de |'affiche réglementaire d'avis au public le 5
décembre 2025

La commissaire enquétrice a par ailleurs observé la présence de ces avis sur plusieurs panneaux municipaux et

en particulier sur celui de la Mairie,

2.4.2 Compléments d'information du public réalisés par le maitre d’ouvrage

L'avis d'enquéte a été publié sur le site internet de la commune au niveau des actualités et de la rubrique
urbanisme.

2.5 Déroulement
L'enquéte s'est déroulée a la mairie de Villiers-Saint-Frédéric.
Conformément a I'arrété municipal du 4 décembre 2025, le dossier d'enquéte a &té mis a disposition du public, en

mairie (papier et consultable sur ordinateur) et sur le site du service d'urbanisme de la mairie, pendant la periode
d'enquéte.
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Les jours et heures de réception du public, par la commissaire enqueétrice, ont été les ;

* samedi 10 janvier 2026 de 09 heures 30 & 12 heures 30 correspond au samedi d'ouverture de la mairie
sur e mois de janvier ;

« mercredi 14 janvier 2026 de 13 heures 30 & 16 heures 30.

Ces jours et créneaux horaires ont été choisis afin de permettre au public de rencontrer plus facilement la
commissaire enquétrice.

Les observations pouvaient étre consignées

* surle registre d'enquéte papier,
® OuU envoyees :
o Soit par voie électronique a I'adresse suivant urbanisme2@mairie-vsf.fr
o Soit par courrier & |'attention de la commissaire enquétrice 3 |'adresse de la mairie.

Lors des permanences, 5 personnes se sont présentées selon la repartition suivante ;
Samedi 10 janvier 2026 4 personnes
Mercred| 14 janvier 2026 1 personne

Aucun incident n'a été constaté durant I'enquéte

2.6 Cloture de I'enquéte

Un seul registre papier a été utilisé pour les besoins de l'enquéte. Il a &té clos le 20 janvier 2026, & 17 heures. ||
a été récupéré par la commissaire enquétrice.

Le proces-verbal d'enquéte a été remis en main prapre, le 27 janvier 2028, a8 Monsieur Sylvain DURAND, Maire
de Villiers-Saint-Frédéric.

Lors de cette rencontre, un point a é&té fait sur le déroulement de enquéte ainsi que sur les questionnements de
la commissaire enquétrice.

Le méme jour, le fichier du procés-verbal, sous format Word, a été adressé par mail par la commissaire enquétrice,
a Monsieur le Maire.

Les réponses aux questions indiquées dans ce PV ont été recues par mail le méme jour, 27 janvier 2026.
3. CONTRIBUTION DU PUBLIC

Une seule contribution a été portée sur le registre papier.

Cette contribution correspond a un « accord avec cette modification qui peut permettre le développement des
infrastructures sportives et de Ioisir. »
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Aucune contribution n'a &té transmise par mail et aucune contribution n'a été transmise par courrier,

Les personnes venues lors des permanences avaient principalement pour objectif de comprendre l'objet de la
madification et/ou avaient des questionnements relatifs aux restrictions contenues dans le PLU en vigueur.

Une personne avait dit qu'elle formaliserait des questions par mail. Toutefois, aucun mail n'a été regu. Les autres
personnes avaient un avis posilif sur le projet de parc intergénérationnel, a l'origine de cette modification.

4, AVIS DE LA MRAE ET DES PPA

Aprés, une synthése, les principaux éléments de ces avis et questionnements sont présentés ci-dessous.

4.1 Syntheése des avis

Entité Avis

Mission  régionale  d'autorité | Confirme que cette modification ne nécessite
environnementale dile-de-France | pas d'étre  soumise a  évaluation
(MRAe) environnementale

Direction Départementale des | Favorable avec réserve
Territoires (DDT)

Direction de la Ville et de I'Habitat | Favorable

Chambre d'agriculture Pas de remarque
Chambre des métiers et de | Pas de remarque
l'artisanat B

Commune de Jouars- | Favorable
Pontchartrain

Direction régionale des affaires | Favorable avec recommandations pour la
culturelles d'lle-de-France réalisation du projet de parc
intergénérationnel

Centre National de Protection des | Pas de remarque
Foréts

4.2 Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France (MRAe),
La MRAe indique que « La modification simplifiée du plan local d'urbanisme de Villiers-Sainl-Frédéric (78) telle

qu'elle résulte du dossier transmis & I'Autorité environnementale le 23 oclobre 2025 ne nécessite pas d'étre
soumise 8 évaluation environnemenlale. »
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Parmi les considérations conduisant a cet avis, la MRAe, note que « le projet ne prévoit pas réalisation
d'emplacements de stationnement suppléementaires ».

Or, dans le libellé dont I'introduction dans le réglement écrit pour prendre en compte la création de cette zone Nf
est indiqué : « En NI, sont autorisés : - les espaces de stationnement perméables (différentes possibilités sont
offertes : mélange terre pierre engazonné, pavés engazonnés, dalles alvéolées, graviers perméables),
engazonnés et végétalisés. »

La MRae mentionne également rendre son avis en « Considérant que les échanges avec la collectivité ont permis
de confirmer la préservation d'une haie prolectrice entre le fulur parc municipal et les champs de cultures
cérealiéres cultivées en agriculture dite conventionnelle, 1a haie actuelle étant sur le terrain de I'exploitant
agricole »,

L ]

| =

LRéponses de la Mairie : ]

1. Le projet actuel ne prévoit pas la réalisation d'emplacements de stationnement supplémer:naires

2. La Commune confirme que la haie actuelle appartient a I'exploitant agricole et n'est pas comprise dans le
perimeétre de la zone Ni créée

[Comn . ]

La commissaire enquétrice prend acte que le projet actuel ne prévoit pas de réalisation d'emplacements de
stationnement supplémentaires. Cependant, elle constate que la rédaction du réglement écrit proposée pour
prendre en compte la modification de zonage, aulorise la réalisation d'espaces de stationnement, alors que
plusieurs places ont été récemment créées sur cette zone, identifiée comme emplacement réservé dans cet
objectif dans I'actuel PLU.

4.3 Direction Départementale des Territoires (DDT)

La DDT confirme que cette modification, compte tenu de sa nature, « entre donc bien dans Je champ d'application
de la procédure de modification conformément aux articles L153-31 et 151-36 du code de {'urbanisme ».

Elle émet un avis favorable, assorti de réserves.

4.3.1 Premiére réserve : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)

Elle précise . « Toutefois, certains éléments du dossier méritent d'étre davantage justifiés afin de permettre une
pleine appréciation de la portée du projet.
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La création d'un sous-zonage NL au sein du PLU s'apparente, dans son principe, & la délimitation d'un secteur de
taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL), tel que défini & l'article L. 153-13 du code de I'urbanisme...

i conviendrait dés lors que la commune explicite 'usage d'un STECAL et en formalise la justification

réglementaire, tant dans le rapport de présentation que dans fe réglement écni afin d'assurer la sécurité jundique
du dispositif et de sa confarmité au code de l'urbanisme. »

Pour lever celte réserve, elle suggere ;

» Délimiter, sur le plan de zonage, le sous-zonage NL en explicitant qu'il s'agit d'un STECAL ;
» Définir et justifier le STECAL dans le rapport de présentation, conformément a I'article L.151-13 du code de
['urbanisme.

4.3.2 Seconde réserve: mise en conformité auschéma directeur de la Région Ile-de-
France approuve en juin 2025 (SDRIF-E)

La DDT indique « ... au regard de limportance des évolutions attendues pour assurer la cohérence avec les
onenltations du SDRIF-E et l'objectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN), il esl nécessaire que la commune
s'engage dans une procédure d'évolution adaptée. Une révision de son PLU, seule procédure permettant
dassurer un alignement complet avec les nouvelles exigences régionales et nationales en matiére
d'aménagement durable est donc & engager dés a présent afin d'assurer la sécurité juridique de la présente
modification. »

Pour lever cette réserve, elle suggére « d'assurer la mise en cohérence du document d'urbanisme avec les
orientations du SDRIF-E, nolamment en matiére de sobriété fonciére en confirmant 'engagement d'une procédure
de révision afin de garantir la compatibilité future du PLU avec ce cadre régional. »

L |

[ Réponses de la Mairie : |

1. Une procédure de révision du PLU a été enclenchée par délibération du 13 janvier 2026. Ce point sera vu
a cette occasion

| il

La commissaire enquétrice prend acte de la délibération du conseil municipal du 13 janvier 2026 prescrivant la
révision du PLU avant juin 2028. (PJ 4). Cette modification n°5 ne semble toutefois pas de nature a porter atteinte
aux intéréts défendus dans le SDRIFe, en particulier en termes de sobriété fonciére compte tenu de la surface et
de I'absence d'urbanisation.

Si un secteur de taille et de capacité d'accuell limitées (STECAL) venait & étre envisage, conformément a l'article
L.153-13 du code de I'urbanisme, I'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestier devra étre sollicité.
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4.4 Direction de la Ville et de I'Habitat,

Le Département souscrit & Ia réalisation d'aménagements intégrant la préservation du site dans l'oplique de sa
réversion. La perméabilité du site est préservée autant que possible afin de maintenir capacités naturelles
d'infiltration, privilégiant des solutions et revétements adaptés.

4.5 Chambre d'agriculture

Considérant que les parcelles concemées, bien que classees en Zone A, ne sont pas vouées & l'exploitation
agricole, ce projet ne suscite pas de remarque particuliére de nolre part.

4.6 Chambre des métiers et de I'artisanat

Aprés lecture du dossier par notre Service de Developpement Economique et Territorial, nous n‘avons pas
d'observations particuliéres & réaliser sur ce projet de modification. Ces modifications qui nous ont été soumises
seront sans incidence pour l'exercice des aclivités artisanales.

4.7 Commune de Jouars-Pontchartrain

La commune salue que le sous-secteur NI soit réalisé dans un souci de préservation de I'environnement avec la
possibilité de réversion du site et linscription dans le réglement qu'il est exige que 60% du terrain soit perméable.
Cela permetira de préserver le cadre de vie naturel et d'améliorer le confort estival.

De plus, I'espace proposé étant accessible & tous avec notamment des jonclions de liaisons piétonnes déja
exislantes, cela permetira de réduire I'impact sur I'environnement et de meltre en avant les mobilités décarbonées
(piétonne et cyclable).

Apres l'étude du dossier la commune de Jouars-Pontchartrain donne un avis favorable sur le projet d'arrété.

4.8 Direction régionale des affaires culturelles d'lle-de-France

Dans le cadre de la procédure de modification du plan local d'urbanisme de votre commune, fai'honneur de vous
faire part de mon avis favorable assorti des recommandations Suivantes sur le projet de parc muitigénérationne| :

* Compte-tenu de la dominante végétale des parcelles visées par le changement de Zonage dans fe PLU ainsi
que leur implantation en limite de plaine agricole, il serait souhaitable de prévoir un amenagement paysager
so0igné du silte afin d'intégrer au mieux les différents équipements prévus : cordon végétal renforcé & 'ouest
en limite de frange agricole, conservation dans la mesure du possible du petit couvert boisé au nord du
parcellaire, renforcement des plantations en front de rue et au sein du fulur parc multigénérationnel.

* Auregard du Contexte rural existant du site et bien qu'lf ne soit pas imposé de pourcenlage minimum de pleine
terre dans le sous-secteur Ni créé, la sur-artificialisation du sol devrait étre évitée dans Ia plus grande mesure.
L'ensemble des infrastructures et équipements envisagés devraient présenter une forme de réversibilité,
limitant l'imperméabilisation des sols.

* i conviendrait de privilégier la mise en ceuvre de matériaux durables et nalurels, majoritairement issus du
bois, notamment pour fes revétements des sols ou le mobilter urbain.

4.9 Avis du Centre National de Propriété Forestiére

Votre projet de modification simplifiée ne concerne pas ou peu d'espaces boisés, par conségquent le CNPF n'est
Ppas compétent pour formuler un avis, qui est donc neutre, Néanmoins, nous vous recommandons d'identifier. s'il
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y en a, des arbres dintérét particulier (arbres-habitals, remarquables, qui pourraient élre conservés. Veillez
également maintenir d'autres éléments écologiques et paysagés, lel que les haies lors de la valorisation de
'espace concems, bien qu'a la lecture des documents, ses éléments semblent déja faire partie des réflexions.

i QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DE LA CONMMISSAIRE
ENQUETRICE

Modifications du réglement écrit nécessaire a la prise en compte de cette modification

| Réponse de la Mairie :

| 1. Les éléments de réponse sont dans la notice de présentation. Le prochain conseill municipal aura 2
| adopter ou faire évoluer cette modification

Modifications du réglement graphique nécessaire a Ia prise en compte de cette modification

Réponses de la Mairie :

[ 1. Les stationnements nécessaires a cette modification ont été réalisés dans leur totalité,

La commissaire enquétrice prend acte des réponses, Des éléments de réponse apparaissent effectivement dans
la notice de présentation mais ne sont que partiellement repris dans le texte proposé pour la modification du

réglement écrit, en particulier, l'importance de I'utilisation de matériaux durables et naturels et de |a réversibilité
des constructions et installations.
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' Rapport établi
Par Sylvie BOUCHER RANCIEN commissaire enquétrice
Le rapport et les conclusions motivées, qui suivent, ont été rédigés en toute indépendance.

Monsieur Sylvain DURAND et Mme Morgane FAUCHIER sont & remercier pour leur accueil et leur disponibilité

Le.g&u\\\f 9\0 '2 6

%
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PIECES JOINTES

N? | : Décision de nomination du commissaire enquéteur par le tribunal administratif ;
N®2 : Arrété municipal prescrivant 1'enquéte publique :

N 3 : Publicités

N°4 : Extrait PV du conseil municipal du 13 janvier 2026

N? 5 : PV de synthése et réponse du maitre d’ouvrage
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PI 4
M I N U T E REPUBLIQUE FRANGAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES

19 novembre 2025

N°® E25000079 /78 La présidente du tribunal administratif

- Décision désignation commissaire
CODE : type n°l
Vu enregistrée le 12 novembre 2025, la lettre par laquelle la commune de

Villiers-Saint-Frédéric demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder & une enquéte publique ayant pour objet :

Modification n°5 du PLU de la commune de Villiers-Saint-Frédéric ;
Vu le code de 'environnement ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de I'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Mme Sylvie BOUCHER RANCIEN est désignée en qualité de commissaire
enqueéteur pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Mme Géraldine LEROUX est désignée en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévucs en

mati¢re d'assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la commune de Villiers-Saint-Frédéric, 4
Mme Sylvie BOUCHER RANCIEN et &4 Mme Géraldine LEROUX.

Fait & Versailles, le 19 novembre 2025

La présidente du tribunal,

[
7

J. GRAND d'ESNON




Py 2

s ARRETE DU MAIRE N° 118/2025
OUVERTURE ET ORGANISATION DE LENQUETE PUBLIQUE
Ca Auby A o
AR dl:::: n:’en‘: di'g‘:‘:n"g"imﬂ RELATIVE A LA MOD'IFICATION N°5 DU PLAN LOCAL
Département des Yvellnes D'URBANISME

DE VILLIERS-SAINT-FREDERIC

Le Maire de Villiers-Saint-Frédéric,

- Vule code général des collectivités territoriales ;

- Vule code de I'urbanisme et notamment les articles L 153 - 36 244 ;

- Vule Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur approuvé le 12 février 2013 ;

- Vul}a délibération du Conseil Municipal du 13 janvier 2014 ayant approuvé la modification simplifiée N° 1 du
PLU ;

- Vuladélibération du Conseil Municipal du 19 septembre 2017 ayant approuvé la modification N°2 du PLU :

- Vuladélibération du Conseil Municipal du 16 mars 2021 ayant approuvé la modification N° 3 du PLU 3

- Vula délibération du Conseil Municipal du 29 septembre 2022 ayant approuvé la modification N° 4 du PLU ;

- Vularrété du Maire portant prescription d’'une modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Villlers-Saint-Frédéric en date du 17 juillet 2025 ;
Vu la consultation des personnes publiques associées en date du 22 octobre 2025 :
Vu la décision en date du 19 novembre 2025 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles
désignant Sylvie BOUCHER RANCIEN, commissaire enquéteur et Madame Géraldine LEROUX commissaire
enquéteur suppléant ;

- Vu les pigces du dossier soumises & I'enquéte publique complétées des recommandations des personnes
publiques associées ;

ARRETE

Article 1: Il sera procédé a une enquéte publique sur le prujet de madification n®S du Plan Local d'Urbanisme de
Villiers-Saint-Frédéric. Cette procédure a été engagée afin de modifier une zone A en zone NL afin de permettre :

La création d'un lieu accessible a tous, lieu de vie, d'échanges, d'amusements, de sports et d'animations. Cette zone
est contigué aux salles de sports et de loisirs de ]a commune dont la salle MTL, notamment dédiée aux fétes de
mariages La commune avec ses 3400 habitants ol 3 ou 4 générations se cOtolent, présente de réels enjeux liés A
I'intergénérationnel. Il s'agit donc de créer les conditions de nouvelles sociabilités, d'inviter les habitants 3 rompre
l'isolement afin de conserver du lien, de partager un lleu et des activités.

Article 2 : Cette enquéte publique se déroulera du lundi 5 janvier 2026 & 14h00 au mardi 20 janvier 2026 A 17h00
inclus, pour une durée de 16 jours consécutifs.

Article 3: Madame Sylvie BOUCHER-RANCIEN a été désignée en qualité de commissaire enquéteur; et Madame
Géraldine LEROUX a été désignée en qualité de commissaire enquéteur suppléant par la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles.

Article 4 : Durant toute la durée de l'enquéte, le public pourra consulter le dossier d’enquéte publique sur support
papler & 1a Mairle de Villlers-Saint-Frédéric, située 2, rue Charles de Gaulle - 78640 VILLIERS-SAINT-FREDERIC, du
lundi au vendred! aux heures d‘ouverture de la Mairie et sur la page dédiée 3 I'enquéte publique sur le site internet
de lacommune : i/ fwy irie- - - j-saint- ic-en-1-cli j

Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra transmettre ses observations et propositions

- Soit en les faisant recevoir par écrit ou par oral par le commissaire enquéteur aux jours et heures de ses
permanences mentionnées a l'article 5 ;

Soit en les consignant sur 'un des registres d’'enquéte cotés et paraphés par le commissaire enquéteur et
déposés en mairie de Villlers-Saint-Frédéric ;

- Soiten les adressant par voie dématérialisée 4 I'adresse suivante : yrbanisme2@mairie-vs[,Fr 2 la mairie de
Villiers-Saint-Frédéric & l'attention du commissaire enquéteur - projet de modification n°5 du PLU de
Villiers-Saint-Frédéric ;

- Les observations et propositions transmises par voie dématérialisée, alnsi que les observations écrites
regues parle commissaire enquéteur lors de ses permanences, seront consultables sur les lieux de I'enquéte.

Article 5: Le commissaire enquéteur recevra les observations fzites sur le projet de modification n°5 du Plan Local
d'Urbanisme de Villlers-Saint-Frédéric , les jours suivants 3 la mairie du Villiers-Saint-Frédéric
- Le 10 janvier 2026 de 9h30a 12h30
- Le 14 janvier 2026 de 13h30 3 16h30

RECU EN PREFECTURE
1o 0471272025
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Le public pourra consulter, lors de ces permanences, le dossler d’enquéte publique su
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Article 6: Lautorité responsable du projet de modification de PLU est la mairle de Villiers-Saint-Frédéric
représentée par son Malre, Monsteur Sylvain DURAND,

Article 7 : A I'explration du délai prévu 2 I'article 2, les registres d'enquéte seront mis 2 disposition du commilssalre
enquéteur et clos par lul. Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
communique au Maire, dans la huitalne, les observations et propositions écrites consignées dans un procés-verbal
de synthése. Le maire dispose d’'un délai de quinze jours pour Produire ses observations éventuelles, A compter de
la clfture de I'enquéte le commissalre enquéteur disposera d'un délai de 30 jours pour transmettre au Malre, le
dossier avec son rapport relatant le déroulement de I'enquéte, alnsi que ses conclusions motivées faisant 'objet d'un
document séparé.

Une copie du rapport d’enquéte sera communiquée 2 [a Présidente du tribunal Administratif de Versallles.

Article 8 : Un avis indiquant notamment les dates et lleux dans lesquels se dérouleront |'enquéte publique, les dates
de permanence du commissaire enquéteur alnsi que I'objet de I'enquéte sera :
Publié 15 jours avant le démarrage de I'enquéte dans les journaux « Le Parisien » et « Toutes les nouvelles »
édition Ramboulilet ;
Affiché a la Mairie et sur les panneaux adminlstratifs de la commune de Villiers-Saint-Frédénc;
- Publié sur le site internet de la mairie de Villiers-Saint-Frédéric;
- Publié dans les 8 jours aprés le début de I'enquéte dans les journaux « Le Parislen » et « Toutes les nouvelles »
édition Rambouillet;

Article 9 : Au terme de 'enquét, le projet, éventuellement modifié le cas échéant pour tenir compte des éventuelles
réserves et recommandations du commissaire enquéteur, des observations du public et des avis #mis et jaints au
dossier de I'enquéte, sera présenté 2 'approbation par délibération lors d'une séance du Consell Municipal.

Article 10: Le rapport et les concluslons du commissaire enquéteur seront tenus 2 la disposition du public 2 la
malrie de Villiers-Saint-Frédéric pendant une durée d'un an aprés 1a fin de 'enquéte,

Article 11 : Ampliation du présent arrété est transmis pour attribution, chacun pour ce qui le concerne, au préfet

des Yvelines et au commissaire enquéteur mentionné A I'article 3 ci-avant et au président du Tribunal Administratif
de Versailles.

Fait & VILLIERS-SAINT-FREDERIC, le 4 décembre 2025

Sylvaln DURAND __

' RECU EN PREFECTURE
le 84/12/2025
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Le Parisien

SERVICES

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce n* CAVEQDO00B504 (Réf : MODIFICATION 5 DU PLU) est commandée pour paraitre, sous réserve de
conformité & son usage, dans les conditions suivantes :

* Type d'annonce : Avis d'enquéte publique
« Edition (*) : Le Parisien

* Date de parution : 19 décembre 2025

* Département : 78 Yvelines

* Rubrique : Enquete Publique

* Format : Lignage - Légale

Fait & Parls, le mercred| 17 décembre 2025

LES ECHOS LE PARISIEN SERVICES
10, boulevard do[Grenaile - CS 10817

5410 256 185
TVAFR 56 700 255 185
Cade NAF ; 70222

Prévisualisation de votre annonce :

Note : L'usage des rubriques de petites annonces des journaux doit étre canforme & leur destination, Le journal

s'autorise & ne pas publier toute annonce ne respectant pas I'organisation éditoriale du Journal et ne respectant pas
ses conditions générales de ventp.

Nos conditions géndrales de verte sant disponibles sur notre site ntma et yices lesechasleparisiengf
Los Echos Le Parlsien Services est habillité & attestor dos parutians prévues dans ke lourmal pré-cied {*)
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Le Parisien

SERVICES

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce n* CAVEQ00008504 (Réf : MODIFICATION S DU PLU) est commandée pour paraitre, sous réserve de
conformité a san usage, dans les conditions suivantes :

* Type d'annonce : Avis d'enquéte publique
+ Edition (*) : Le Parlsien

+ Date de parution ; 06 janvler 2026

* Département ; 78 Yvelines

* Rubrique : Enquete Publique

« Format ; Lignage - Légale

Fait a Paris, le mercred! 17 décembre 2025

LES ECHOS LE PARISIEN SERVICES

256 185
TVAFR 56 709 256 185
Code NAF : 70222

Prévisualisation de votre annonce :

Note : L'usage des rubriques de petites annonces des Joumaux doit étre conforme 3 leur destination. Le Journal

s'autorise A ne pas publier toute annonce ne respectant pas |'organisation éditoriale du Journal et ne respectant pas
ses conditions gén

Nos conditions générales de vente sont dispondles sur natre site httpsyiservices. lesechaslepariaien iy
Les Echos Le Parlsion Services est habilité b attester des parutions nrévaes dans Je journal pré-citd {*)
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MEDIALEX P13 %

10, Rue de breil - CS 56324 - 35063 RENNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122
Locataire - gérant du fonds de Nacre Formalités

CS 56324 - Téléphone: 02 99 26 42 00 - Télécopie: 0820 309 009
annonces legales@medialex.fr hittos:tiwww. medialex.fr
Delaparida; Marielle RENOULT DESTINATAIRE : mairie de Villiers-Saint-Frédéric
HOTEL DE VILLE
Morgane FAUCHIER
Date et heure d'envoi ; 04/12/2025 16:03:44 Votre référence :
Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numeéro d'ordre : 74338286

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital 480 DOOE , représentée par son
représentant permanent David CANTARERO , déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concernant :

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Modification de droit commun n®5 du P.L.U

Celte annonce paraitra sur le(s) support(s) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :
TOUTES LES NOUVELLES YVELINES Le 17/12/2025

David CANTARERO
Représentant permanent de Médialex

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce légale que vous nous avez envoyé,




P13
MEDIALEX

10, Rue de brell - CS 56324 - 35063 RENNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122
Locataire - gérant du fonds de Nacre Formalltés

CS 56324 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécople: 0820 309 009
annonces legales@medialex.fr https:iiwww. medialex.(r
De lapartde: Marielle RENOULT DESTINATAIRE : mairie de Villiers-Saint-Frédéric
HOTEL DE VILLE
Morgane FAUCHIER
Date et heure d'envoi 04/12/2025 16:06:18 Votre référence :
Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 74338288

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital 480 00D€ , représentée par son
représentanl permanent David CANTARERO . déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concernant ;

RAPPEL AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Modification de droit commun n*56 du P.L.U

Cette annonce paraitra sur le(s) suppori(s) et 4(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :
TOUTES LES NOUVELLES YVELINES Le 07/01/2026

David CANTARERO

Représentant permanent de Médjalex

Cetfe attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce légale que vous nous avez envoyé.




Modification n°5 du PLU : ouverture de

I'enquéte publigue

Publié par Rédaction [ © 127

L'enquéte publique concernant la modification n® 5 du
Plan Local d'Urbanisme débutera le 5 janvier ¢ 14 heures
et se terminera le 20 janvier. Deux permanences seront
tenues...

Lire La Suite
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Liberts. « Bgalité » Fratoraits
REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

En I'an deux mike vingt cinq, le cing décembre & quinze heures et vingt-deux
minutes,

-- Je soussigné(e). Jeanneleau Bérénice Chetfe de Sarvica de Pollce
Munlcipale, —-

- Assisté(o) da , —

— Agenl(s) de police judlcialre adjoint, —

--- En résldence & la Pollce Munlcipale de Villiers Saint Fradéric —-

-~ DGment assermenté(e) et agréé(e) par M, le Procureur de Ja République et
M. le Préfet —

-~ Vules arlicies 21/2°,21-2, 53 el 78-6 du Code de Procédure Pénale, --
-— Vu les arlicles L511-1 4 L515-1 du Code de fa Sécurité Intérieure, —

- Ruvelu(s) de nolre tenue d'uniforme et muni(s) des insignes epparents de
nolre qualité, en exécution des ordres regus, rapportons les opérations
suMantes -

Ce jour, le vendred) 05 décembre, nous pracédons a Ialfichage des documents
d'avis d'enquéta publlque relative au projet de modification du PLU.

L'affichage a été fail sur les panneaux dinformation sulvants *

* Devant la malrie, sise 2 rua Chares de Gaulle.

* Au carraflour de la rue de 1a Butte et de I'Avenue de Chatron
Route de Saint-Germaln

Davant la MTL, sise rue de la Source

Au carrefour de la rue Pasteur el de la rue Piare Curie

Les phatos relatives sont annexées au présent rapport
Nous rédigeons le présent rapport 4 loutes fins utiles.,
Doslinatalros :

Date do cldhura © | o 0521272025
Jeanneteau Derénica, Cheffe de Sanvice da Pollca Municipale

T RN |
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REPUBLIQUE PRANGAISE

Yvelines (78)

Villiers Saint Frédéric

Viliiers Sainl Frédéric, 1« 05/12/2025

PLANCHE PHOTOGRAPHIQUE

Planche photographique : Rapport 26/2025

-— -

Noubmdophoto(s'):G

Adresse des faits | Rue Chares De Gauvile
, VILLIERS SAINT FREDERIC
| 78640 VILLIERS SAINT FREDERIC

= B B = - -

Villlers Saint Frédéric
2 Rue Charles de Gaulla
78640 VILLIERS SAINT FREDERIC 78840 Villiers Salnt Frédéric
Tél:01,34.80.01.98
Fax:
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Procés-verbal du Conseil Municipal du 13 janvier 2026

N°08/2026 - REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Vu le code de Purbanisme
Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur approuvé le 12 février 2013,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 13 janvier 2014 ayant approuvé la modification
simplifiée n° 1 du PLU

Vu la délibération du Conseil Municipal du 31 janvier 2017 ayant spprouvé la modification n°2 du
PLU

Vu la délibération du Conscil Municipal du 16 mars 2021 ayant approuvé la modification n° 3 du
PLU

Vu la délibération du Conseil Municipal du 29 septembre 2022 ayant approuvé la modification n®
4 duPLU

Considérant I'entrée en vigueur du schéma directeur de la Région lle de France-environnemental
(SDRIF-E) approuvé par décret en conseil d'éuat le 10 juin 2025 et devenu opposable depuis le 13
juin 2025,

Considérant qu'en application des dispositions de ka loi n° 2021-1104 du 22 ot 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de Ia résilience, notamment Particle L194, 1l
est prévu que les documents d'urbanisme doivent étre mis en compatibilité avee le SDRIF-E,
approuvé

Dés & présent, en apphcation de Particle 194 (TV-5%), toute procédure de modification ou de
révision d'un document d'utbanisme dont 'approbation intervient apres le 13 juin 2025, doit
donner licu 3 une mise en compatibilité avec la trajectoire de sobriété fonciére telle que traduite
par le SDRIF-E

Considérant que cct impératif s'impose donc au projet de modification n°5 du Plan Local
d'Utbanisme, modification qui permet d'inscrire un termin de 3500 m?* en zone N afin de
Faménager en zone de jeux pour les enfants, adolescents et de créer des terrains de pétanque.

Considérant que la révision du Plan Local d'Urbanisme est impérative avant le 13 juin 2028, Au-
dela de certe date, les dispositions du Plu non compatibles avec les onentations du SDRIF-E sont
susceptibles de faire 'objet de demandes d'abrogation auxquelles nous devrons faire droit et ne
pourront plus servir de base 1égale 2 MNnstruction des autonsations d'urbanisme.

Considérant qu'en I'sbsence de mise en compatibilité dans le délai de 3 ans, I'Etat a la possibilité
de se substituer 4 la Commune pour engager la procédure, conformément aux articles L153-49 et
suivants du code de I'urbanisme

Considérant Ia complexité et la durée de cette procédure de révision

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal,

A PRESCRIT L révision du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Villiers-Saint-Frédéric
afin de le rendre compatible avec les objectifs du SDRIF-E avant le 13 juin 2028,

Les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation seront définis par la future équipe
municipale, élue en mars 2026,

La présente délibération est adoptée i I'unanimité des membres présents et représentés
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1. INTRODUCTION

1.1 Contexte

L'objet de 'enquéte est de recueillir les observations du public sur le projet de modification n°5 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la ville de Villiers-Saint-Frédeéric,

Cette procédure a été engagée afin de modifier une zone A en zone NI (Naturelle a vocation loisir) afin de
permetlre la création d'un lieu accessible a tous, lieu de vie, d'échanges, d'amusements, de sports et
d'animations.

La premiére vice-présidente du tribunal administratif de Versailles, Madame J. DELY, a deésigné, en date du 19
novembre 25, par décision n°E25000079/78, Madame Sylvie BOUCHER RANCIEN en qualité de commissaire
enquélrice et Madame Géraldine LEROUX en qualité de suppléante.

Larrété municipal 118/2025 prescrivant I'enquéle publique sur cette modification n°5 du Plan Local

d'Urbanisme, a été pris en date du 4 décembre 2025. Il fixe une periode d'enquéte allant du lundi 5 janvier
2026, 14 heures, au mardi 20 janvier 17 heures inclus,

1.2 Permanences

L'enquéte s'est déroulée a la mairie de Villiers-Saint-Frédéric.

Conformément & I'arrété municipal du 4 décembre 2025, le dossier d'enquéte a été a disposition du public, en
mairie (papier et consultable sur ordinateur) el sur le site du service d'urbanisme de la mairie, pendantl la période

d'enquéte.

Les jours el heures de réceplion du public par la commissaire enquétrice ont été les :

* samedi 10 janvier 2026 de 09 heures 30 & 12 heures 30 correspond au samedi d'ouverture de la mairie
sur le mois de janvier ;
* mercredi 14 janvier 2025 de 13 heures 30 a 16 heures 30 ;

Ces Jours el créneaux horalres ont été choisis afin de permettre au public de rencontrer plus facilement la
commissaire enquétrice.

Les contributions pouvaient étre consignées :

* surle registre d'enquéte papier,
* ouenvoyées .
o Soit par voie électronique a |'adresse suivant : urbanisme2@mairie-vsf fr
o Soit par courrier 2 I'attention de la commissaire enquétrice 4 'adresse de la mairie.

Aucun incident n'a été constaté durant I'enquéte.

123 Rappel réglementaire

L'article R. 123-18 du code de I'environnement précise : « Aprés clture du registre d'enquéte, le commissaire
enquéleur ou fe président de la commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit Jours, le responsable du
projet, plan ou programme el fui communique les observations écntes et orales consignées dans un procés-
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verbal de synthése. Le délai de hult fours court & compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte du registre d'enqudte et des documents annexés. Lo responsable du
projel, plan ou programme dispose d'un délal de quinze fours pour produire ses observafions. ».

2. CONTRIBUTIONS DU PUBLIC

Lors des permanences, 5 personnes se sont présentées selon la répartition suivante ;
Samedi 10 fanvier 2028 4 personnes
Mercredt 14 janvier 2028 1 personne

Une seule contribution a été portée sur le registre papler.

Cette contribution correspond & un « accord avec cette modification qui peut permsttre le développement des
infrastruciures sportives et de loisir. » (Cf. Annexe)

Aucune contribution n'a &té transmise par mall et aucune contribution n'a 18 transmise par courrier.

Les personnes venues lors des permanences avaient principalement pour objectif de comprendre I'objet de la
modification et/ou avalient des questionnements relatifs aux restrictions contenues dans le PLU en vigueur.

Une personne avait dit qu'elle formaliserait des questions par mail. Toutefols, aucun mall n’a été regu.
3. AVIS DE LA MRAE ET DES PPA

Apres une synthése des avis des PPA consultées, des extraits des avis de la MRAs et da la DDT sont repris
afin de permettre & la mairie de préciser sa position dans sa réponse au procés-verbal d'enquéte.

3.1 Synthése des avis

Entité Avis
Mission régionals  d'autorité | Confirme que cette modification
environnementale dlle-de-Franca | ne nécessite pas d'étre soumise 3
(MRAe) évaluation environnementale
Direction Départementale des | Favorable avec réserve
Territoires (DDT)
Direction de Ia Ville et de I'Habltat | Favorable Rappelle l'importance de
préservation de la perméabilité
Chambre d'agriculture Pas de remarque
Chambre des métiers el de | Pas de remarque
l'artisanat
Commune de Jouars- | Favorable
Pontcharirain




Entité Avis

Direction régionale des affaires | Favorable avec recommandations
culturelles d'lle-de-France pour la réalisation du projet de
parc Intergénérationnel

Centre National de Protection des | Pas de remarque
Foréts

3.2 Mission régionale d'autorité environnementale d'ile-de-France {(MRAe),

La MRAe indique que « La modification simplifiée du plan local d'urbanisme de Villiers-Saint-Frédéric {78) telle
qu'elle résulte du dossier transmis & I'Autorité environnementale fe 23 oclobre 2025 ne nécessite pas d'éire
soumise a évaluation environnementale. »

Parmi les considérations conduisant a cet avis, la MRAe, note que «fe projel ne prévoil pas réalisation
d'emplacements de stationnement supplémentaires v.

Or. dans e libellé de I'article N/2 du réglement écrit modifié pour prendre en compte la création de cette zone
Nf est indiqué est indiqué: « En NI, sont autorisés : - les espaces de slationnement perméables (différentes
possibilités sont offertes : mélange terre pierre engazonné, pavés engazonnés, dalles alvéolées, graviers
perméables), engazonnés et végélalisés. »

La MRAe mentionne également rendre son avis en « Considérant que les échanges avec Ia collectivité ont
permis de confirmer la préservation d'une haie prolectrice entre le futur parc municipal et les champs de cullures
céréaliéres cultivées en agriculture dite conventionnelle, la haie acluelle étant sur le terrain de 'exploitant
agricole »,

I Questions de la commissaire enquétrice

I Lamaité eonfirmetelle que « le projat soe préyoll pas la realisation d emplacements de statonaement
supplomentanos

Lo it pout- el contiorae e e bive aatualle apipamtiont o Loxplostan! aancole of qu ello nest pos
comprlse dans lo permétre de L zone NI oréon

[ Réponses de Ia Mairie :

1. Le projet actuel ne prévoit pas de réalisation d'emplacements de stationnement supplémentaires

2. La Coemmune confirme que la haie actuelle appartient a I'exploitant agricole et n'est pas comprise dans
le périmétre de la zone Ni créée

3.3 Direction Départementale des Territoires (DDT)

La DDT confirme que cette modification, compte tenu de sa nature, « entre donc bien dans fe champ
d'application de la procédure de modification conformément aux articles 1.153-31 et 151-36 du code de
l'urbanisme »,
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Elle émet un avis favorable, assorti de réserves.
334 Premiére néserve : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées {STECAL)

Elle précise : « Toulefois, certains éléments du dossier méritent d'dire davantage justifiés afin de permetire une
pleine appréciation de la portée du projet.

La création d'un sous-zonage NI au sein du PLU s'apparents, dans son principe, & la délimitation d'un secleur
do taille et de capacité d'accueil imitées {STECAL), tel que défini & l'article L. 153-13 du code de l'urbanisme...

Il conviendrait dés lors que fa commune explicite fusage d'un STECAL et en formalise la justification
rédamenulm,Mdansbmppﬁdamﬁmhﬁmmdmb@glamtéaﬂaﬁnd’mwlam
Jjuridigue du dispasitif et de sa conformité su code de I'urbanisme. »

Pour laver cette réserve, elle suggére :

. Déllmﬂef;surlaplandozomge,Iasow-zonogaNLenaxpﬂdanlw’lls'agﬂdhnSTECAL:
*  Définir of justifier te STECAL dans lo rapport de présentation, conformément 4 l'article 1.151-13 du code
de l'urbanisme.

| Question de la commissaire enquitrice |

[ 1 Lamaiie peut-elle Indiquer sa position vis-a-vis da cette resarve ol lus actions envisagles pour la lever I

| Réponses de la Mairie : ]

1. Une procédure de révision du PLU a été enclenchée par délibération du 13 janvier 2026. Ca polnlt sera
vu & cetie occasion

33.2 Seconde réserve: mise en conformité auschéma directeur de la Région [le-de-
France approuvé en juin 2025 (SDRIF-E)

La DDT indique « ... au regard de fimportance des évolutions attendues pour assurer la cohérence avec les
orientations du SDRIF-E et lobjectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN), ii est nécessaire que la commune
s'engage dans une procédure d'évolution adsptée. Une révision de son PLU, seufe procédure permeltant
d'assurer un alignement complet avec les nouvelles exigences régianales et nationales en matidre
d'aménsgement durable est donc 4 engager dés 4 présent afin d'assurer la sécunitd juridique de la présente
modification. »

Pour lever cette réserve, elle suggére « d'assurer fa mise en cohérence du document d'urbanisme avec los
orlentations du SDRIF-E, notamment en matiére de sobriété foncidre en canfirmant l'engagement d'une
procédure de révision afin de garantir Ja compatibilité future du PLU avec ce cadre régional, »

| Question de la commissaira enquétrice |

[ 2 _lamare peut-elie indiquer sa position vis-d-vis de cette réeenve et les actions envie agées pour |a lever ]

| Réponses de Ia Mairie : )

[ 2. Une procédure de révision du PLU a été enclenchée par délibération du 13 janvier 2026 |

E24000051/1 78 Page 09



4. QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DE LA COMMISSAIRE

ENQUETRICE

Modifications du réglement écrit nécessaire a la prise en compte de cette modification

LCmvr.lecnn de Ia commisuaire onquétrice

I_l Lo pglornost eanit ne pouteail- Il pas précine:

0 L s oo e v tetete 2 pour I zone NE - zone naturello a vacnbon de 1oinie

b Lobhigation de Foutlisabion de tsteoan dutatlos of tustinols POL toute construction

e ey auv services pubhos e 3 uddm collec il

Lo catpctere mvammible des  aostallitions of  conatructons compria fos  wtallations

| Réponses de la Mairie :

]

adopter ou faire évoluer cette modification

1. Les éléments de réponse sont dans la notice de présentation. Le prochain conseil municipal aura &

Modifications du réglement graphique nécessaire 2 la prise en compte de cette modification

| Question de la commissaire enquétrice

| 1 realnes

par cetle pnodidication Les parcelles QAR restont alfectees du cliltie Y correspotidant
cmplacement reserve pour « Reallsation de stabonnement pubhc 16 aux aclwnén aesorilivos

comnmentinge e dovenital pas etre apote poup procser quo les SInonnomonts ont ete 1ealindgs

Plusteurs places de stlionnament unl ¢0e erides, on 2025 s ol pirealles entrant dans Ly 2one concomnve

O N
Lin

[ Réponses de la Mairie :

.

[ 1._Les stationnements nécessaires a celle modification ont été réalisés dans leur totalité.

E24000053 ¢ 1o

Poge 710



5. REMISE DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Le procés-verbal de synthése, établi en deux exemplaires, a fait l'obje!l d'une remise en main propre, ce Jour, &
Mr Sylvain DURAND. Je rappelle que la commune dispose d'un délai de guinze jours pour produire ses
réponses de la fagon la plus compléte et précise possible,

Villiers-Saint-Frédéric, le

Sylvain DURAND Sylvie BOUCHER RANCIEN
Maire de Villiers-Saint-Frédéric Commissaire enquétrice
6. TRANSMISSION DES REPONSES DE LA MAIRIE

Les réponses de |a meirie ont été transmises le 27 Janvier 2026 par mall
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5. REMISE DU PROCES VERBAL DE SBYNTHESE

Le procés-verbal de synthése, établi en deux exemplaires, a fait 'objet d'une remise en main propre, ce jour, a
Mr Sylvain DURAND. Je rappelle que la commune dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
réponses de la fagon la plus compléte et précise possible.

Villiers-Saint-Frédéric, le iy 2 'z,b \
Sylvie BOUCHER RANCIEN
Maire de Villiers-Saint-Frédéric Commissaire enquétrice
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ANNEXE

CONTRIBUTION PORTEE SUR LE REGISTRE PAPIER
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