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1. Analyse du site et de son environnement 

Nota : lôanalyse du site et de son environnement est trait®e en partie globalement sur la commune et 
en partie plus détaillée sur les secteurs AUa et AUb de la commune dont les OAP font lôobjet de 
modification. 

1.1. Présentation de la commune 

Villiers-Saint-Frédéric est une commune des Yvelines, située à environ 40 kilomètres de Paris. Elle bénéficie 
dôune situation privil®gi®e, entre les territoires ruraux ¨ lôouest et les zones tr¯s dynamiques de lôouest parisien, 
des Hauts-de-Seine à Versailles.  

Le territoire est limitrophe des communes de Beynes, Saint-Germain-la-Grange, Neauphle-le-Château, 
Pontchartrain et Neauphle-le-Vieux, et appartient ¨ la communaut® de communes Cîur dôYvelines. 

Villiers-Saint-Frédéric dispose dôune très bonne accroche routière à Paris avec la proximité de la RN12 qui 
permet de rejoindre lôA12 puis lôA13 jusquôà la capitale. Elle est également desservie par les transports en 
communs régionaux avec la gare de Villiers-Neauphle-Pontchartrain accueillant le Transilien N.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situation intercommunale de 
Villiers-Saint-Fréderic 

 

La commune sô®tend sur 
510 hectares dont environ 
63% espaces forestiers, 
naturels ou agricoles.  

Lôouest et le nord du 
territoire sôouvrent sur 
dôautres espaces agricoles, 
en continuité directe avec le 
territoire villersois. Les 
territoires limitrophes au 
sud-est sont quant à eux 
couverts de grandes 
nappes urbaines. 

Mode dôoccupation des sols de Villiers-Saint-Fréderic (Source : Institut Paris Région) 
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Depuis le 1er janvier 2014, Villiers-Saint-Frédéric 
appartient à la communauté de communes Cîur 
dôYvelines compos®e de 31 communes du 
département des Yvelines et plus de 48 000 
habitants. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2. Contexte socio-économique 

1.2.1. Démographie 

La population villersoise a connu une très forte 
hausse dans les années 80 et une croissance 
constante mais plus modérée depuis. Après 
une quasi-stagnation sur la période 
intercensitaire 2008-2013, la population est 
repartie à la hausse entre 2013 et 2018 (+187 
habitants soit une croissance de 7%). 

Les habitants de la commune sont relativement 
âgés en comparaison avec le département et 
la région (34,7% de moins de 30 ans en 2018 
contre 38,0% et 39,5% pour le département et 
la région et 24,9% de plus de 60 ans contre 
21,7% et 20,0% pour le département et la 
région). Par ailleurs, le vieillissement de la 
population tend ¨ sôaccentuer avec -1,3% de 
moins de 30 ans et +3,4% de plus de 60 ans 
entre 2013 et 2018. 

Cela se traduit d®j¨ par lôaugmentation sensible des petits m®nages dô©ge avanc® et le recul global des jeunes 
ménages, traduisant en particulier des difficultés dans le parcours résidentiel sur la commune. Le profil familial 
de la population contribue à un solde naturel stable et positif depuis les années 80. 

Le risque dôaccentuation de la baisse du nombre moyen de personnes par ménage (et donc par logement) 
pourrait avoir une incidence sur le solde migratoire qui reste décisif dans la croissance démographique.  

 

Occupation du sol (source : MOS Institut Paris Région) 

Communaut® de Communes Cîur dôYvelines (source : http://www.coeur-yvelines.fr/) 
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1.2.2. Logement 

 

Source : INSEE 

La tension sur le parc de logements de Villiers-Saint-Frédéric est en baisse, comme peut en témoigner le taux 
de vacance qui augmente sur les dix derni¯res ann®es recens®es par lôINSEE (+1,2% entre 2008 et 2018).  

La commune est marquée par une forte proportion de maisons (88,4%), occupées essentiellement par des 
propri®taires (86,8%). Cette situation tend cependant ¨ ®voluer avec une augmentation de la part dôhabitat 
collectif (+5,4% entre 2008 et 2018) ainsi que celle des locataires (+5% entre 2008 et 2018).  

Afin de répondre aux objectifs de la loi SRU, la ville accentue ces dernières années ses efforts en termes de 
production de logements sociaux : 8 logements en 2013 contre 50 logements en 2018 [Source INSEE]. Le 
retard reste cependant important avec un taux de logements sociaux en 2018 de 4,4%. 

 

BILAN DE LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS DEPUIS 2016 : 

La municipalit® a produit ces derni¯res ann®es de nombreux logements afin de diversifier lôoffre communale et 
dôaugmenter la part de logements sociaux de Villiers-Saint-Frédéric : 

- 2016 : 14 logements 

- 2017 : 199 logements 

- 2018 : 12 logements 

- 2019 : 16 logements 

- 2020 : 11 logements 

- 2021 : 34 logements 

La moyenne de logements produits par an sur les 5 derni¯res ann®es sô®l¯ve donc ¨ 54 logements par 
an. 

Sur les 286 logements produits depuis 2016, 139 sont des logements sociaux, soit 49%, ce qui traduit les 
efforts importants de la commune pour rattraper son retard en termes de mixité sociale. 

Le secteur de la Châtelaine, qui correspond à un des motifs de la présente modification, va permettre la 
construction dôenviron 110 logements (petits collectifs et maisons) dont environ 40% de logements 
sociaux. 

 

1.2.3. Equipements et services 

La forte production de logements de ces dernières années et les projets à venir ont fait apparaitre de nouveaux 
besoins en équipements.  

Le projet sur le secteur de la Ch©telaine, qui fait notamment lôobjet de la pr®sente modification, pr®voit 
la construction dô®quipements afin de r®pondre ¨ cette nouvelle demande : un groupe scolaire, un 
équipement petite enfance, un espace à vocation sportive et un cimetière. 
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1.2.4. Economie 

Les activités à Villiers-Saint-Frédéric sont, compte tenu de la taille de la commune, relativement variées et 
d®velopp®es, mais côest la pr®sence de Renault qui marque territorialement la commune, sans toutefois être 
directement intégré au tissu économique local. Chaque jour, ce sont près de 1 500 personnes qui arrivent sur 
ce site alors que 1 100 habitants quittent le territoire pour se rendre à leur travail. 

Les établissements de plus petite taille sont concentrés rue de la Gare, à proximité de la zone AUc. Ce secteur 
ne para´t pas b®n®ficier dôune dynamique r®elle alors m°me que sa situation peut sembler attrayante.  

Proche de grands centres commerciaux dans un voisinage imm®diat, la ville nôa pas réellement développé son 
commerce de proximit® et seul le secteur du Pontel, proche dôun carrefour routier historiquement important, 
regroupe encore quelques commerces et activités. 

Le développement de grands commerces ne paraît pas être un enjeu majeur du projet de ville. Des 
commerces de proximité pourront cependant accompagner des programmes de logements.  
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1.3.  Présentation du site concerné par la modification de lôOAP au lieu-dit 
« Chatelaine » : Secteurs AUa et AUb du PLU. 

1.3.1. Occupation actuelle du sol 

Au-delà des modifications strictement 
réglementaires du PLU, une modification porte   
sur la programmation des OAP des secteurs 
AUa et AUb du lieu-dit « Châtelaine ». 

Situés sur un versant en pente descendante 
vers la rivière Mauldre ¨ lôOuest, ces secteurs 
sont aujourdôhui occup®s par dôanciennes 
parcelles de culture mais nôont plus depuis 
longtemps de vocations agricoles. Ils font 
lôobjet dôoccupations plus ou moins contr¹l®es 
et dôune transformation progressive en friches. 
Ils sont ponctués de quelques boisements. 

Les secteurs AUa (Chatelaine 1) et AUb 
(Chatelaine 2) représentent chacun des 
surfaces dôenviron 4 ha. 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

Sites de projet  (source : Synthèse Architecture) 

1 2 

3 4 
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1.3.2. Environnement urbain 

Les zones AUa et AUb sont bord®es ¨ lôest et ¨ lôouest de la zone AUa par de lôhabitat pavillonnaire. 

Dôautres zones ¨ urbaniser sont situ®es au sud et ¨ lôouest des secteurs de renouvellement urbain (zones à 
urbaniser) qui font lôobjet dôOrientations dôaménagement et de programmation (OAP) dans le PLU : 

- La zone AUi ¨ lôouest destin®e au d®veloppement ®conomique : en limite des zones AUa et Aub, lôOAP 
pr®voit lôam®nagement de cheminements doux accompagn®s dôalignements dôarbres structurants et 
dôespaces boisés à conserver ou à développer. (zone non concernée par la présente modification) 

- La zone AUz « Le dessus du Pontel » au sud : ce secteur est à ce jour réalisé.  

- La zone AUc autour de la gare de Villiers ï Neauphle Pontchartrain qui comprend la r®alisation dôun 
parc relais et le d®veloppement dôun programme de logements. Les équipements publics de la zone 
ont été réalisés. 

LôOuest du site est principalement d®di® ¨ de lôactivit® avec la zone AUi destin®e au d®veloppement 
économique et les zones dôactivit®s existantes de part et dôautres des voies ferr®es. 

Au nord du site, de lôautre c¹t® de la rue Charles de Gaulle, se trouvent des terres agricoles. 

 
Environnement urbain du site de projet  (source : Synthèse Architecture) 

1.3.3. Accessibilité des zones AUa et AUb 

Le site se situe à proximité de 3 voies départementales qui permettent notamment de rejoindre les nationales 
N10 et N12 qui rejoignent lôA86 : la route de Beynes (D191), la RD912 et la route de Septeuil (D11). Il est 
également bordé au nord et au sud par la rue Charles de Gaulle et la rue des Deux Neauphle. 
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Accessibilité du site de projet  (source : Synthèse Architecture) 

Les zones AUa et AUb sont également situées à proximité de la gare « Villiers Neauphle Pontchartrain » 
desservie par le Transilien N, sur la branche reliant Paris Montparnasse à Dreux. Depuis cette gare, le temps 
de parcours pour rejoindre Paris est dôune trentaine de minute. La fr®quence des trains est dôenviron un par 
heure en destination de Paris et deux par heure pour rejoindre Dreux. Le site est également desservi par 
plusieurs lignes de bus gérées par les sociétés Hourtoule et Véolia transport Houdan. 

 

 

 

Les chemins ruraux qui sillonnent la ville forment un réseau permettant notamment de rejoindre les communes 
voisines. Deux sentiers de grande randonnée longent le site et traverse la commune : GR1 et GR11.  

Les v®los ne disposent pas dôam®nagements r®serv®s ¨ proximit® des secteurs AUa et AUb. 

Tracé du Transilien N  (source : Synthèse Architecture) 




























































