REGU LE 25 M 201

I .‘:_ ~ ‘/1‘ -~ L “,l‘,_‘ et el s f"l . 3 v . i N
vepariement des YVelines

VU POUR ETRE ANNEXE A

Commune de Villiers-Saint-Frédéric MA  DELIBERATION EN

DATE DU A6/03 %24

LE MAIRE

.+ +-.. MODIFICATION n°3
Dossier approuvé en Gonse:i}:M;;nicipal du 16 mars 2021

@ o 9 e _®



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

aaw -e L 2 ) an [ X LR L2 N
L ] [ ] - & » - »
» [ I : : .‘ - l. -
n: .... » - * - »* 48
L] -w [T X)) -8 [ ] 2
Réglament - dossier approuvé en ConsgiMimpioDel de 30 mps 215 5 3 & e
- L XN J LE L aA00 B8 [ L]
[ ] [ ] . » [ I * 4 % % 88
L] [ . ] » L J a @ - % aw ¥ -
LR ] LK X L XX ] s [ ] a dad



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Adaptations mineures

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (articles 3 & 13, peuvent étre accordées par I'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a ia zone, le permis de
construire ne peut tre accordé que pour des travaux qui n‘ont pas d'effet sur la régle ou qui n'ont pas pour objet d'aggraver
la non-conformité 4 celle-ci,

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES « U »

U A Le centre bourg

SECTION 1 NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UA/M. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére de la zone

1.2 Les dépdts de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépots de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille ou de
déchets.

1.3 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-nomes et de maniére générale de tout objet non immeuble, &
l'exclusion d'une caravane ou d'un camping-car 2 lintérieur de batiments ou remises ou sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur.

1.4 Les terrains de camping.

1.5 L'ouverture ou I'exploitation de carriéres.

Article UAJ2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 L'implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve
quelles ne portent pas atteinte & la salubrité et & 1a sécurité, etn'apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux
du voisinage.

2.2 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont ligs a des travaux de
construction.-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains & fortes pentes (superieures a 10%) ot il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel, Les terres excédentaires doivent étre évacuses et non

réparties sur la parcelle.

2m manl

Pente & 45°
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

2.3 Protection archéologique.

Les constructions peuvent &tre autorisée ou n'éire accordées quie sous réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature pat leur localisation & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologioues dans les secteurs de sensihilits archéologique repérés dans les plans annexés.

2.4 Servitude en vue de la mixité dans Fhabitat.

Au titre de Particle L123-1-6 alinéa 16 du cods de 'urbanisme, une servitude a &té institude sur Fensemble du territoire, Cette
senvituds impese aux programmes de iogements collectifs ou individugls, & I'sxception des programmes soclaux dans leur
totalité, qu'un pourcentage des logements doit &tre affecté & des catégorles de logements locatifs sociaux, répondant aux
critéres de la loi SRU, qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale,

Opération de-2 logements ot moins.

Aucune part de Popération ne doit &tre obligatoirement affectes au logement aide.

-Opération de-3 4 19 ogements.

95% minimum du nombre de logements réalisés doit étre affect? au logement aide. Le nombre de logements locatifs sociaux,
répondant aux critéres de la fof SRU sera arrondi & funits stipérieura,

-Opération de 20 logements et plue.

30% minimum du nombre de logements réalisés doit élre affects au logement aidé, Le nombre de logements locatifs sociaux,

répondant-aux critéres-de-ladoi-8RY-sera-arrondi-4-Tunifé supérievre.

La servitude s'applique aux canstructions neuves. Elle s'applique également aux modifications de constructions existantes en
cas de création de nouveaux logements par division, Ainsi, les travaux d'adaptation, de réfection, de réhabllitation ou
d'extension limitée des constructions existantes et ne créant pas de nouveaux logements ne sont pas concemes par ce
dispositif.

La mise en ceuvre de la senitude peut se traduire solt par |a réalisation d'un programme Mmixte de logements, scit par la
cession de 'a partie du terrain sur laqueile sera réalisée le programme de logaments locatifs conventionnés au profit d'un des
organismes mentionnés & 'article L.112-2 du Code de la Construction et de [Habitation.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0OL

Article UAI3. Accas at voirle

3.1 Pour &tre constructible, tout terrain dolt comporter un acods & une vole publique ou privée, répondant a l'importance ot 2
la destination de immeuble ou de Fensemble dimmauble dont I'édificaion est demandée.

Les dimensions, formes et caractéristiques des acoés des constructions nouvelles doivent permettre de saisfaire aux régles
mirimales de desserte de séourité, défense contre Fincendie, protection des pistons et enlévement des ordures ménagéres.
Cet aceds ne poutta Btre inférieur 4 4,00m.

Dans le cas d'opération d'aménagement d'ensemble, les accés sur les voies publiques seront mulualisés.

L'aménagement de cet accés et de son débouchs sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour [ séeurite des
usagers (conducteurs, piétons, cyclistes...), ne doit pas empécher le bon fonclionnement de a circulation générale et ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonction de la.position des acols,
de leur nature et de Yintensité du trafic,

3.2 Toute nouvelle voie privée dolt avoir une emprise égale ou supérieure 44,00 m.

Les voies en impasse doivent disposer d'une alre de retournement & leur axtrémité, si elles desservent deux parcelies ou plus.
3.3 Pour chaque propriété, les possibiliiés d'accés carrossable & la voie publique sont limitées & un acces par vole,

e &0 aw -9 .e *H08 oed
L} L - L] * B » L] .
L] » & & B * «- & * a
[ ] o - [ 4 &+ - -
as " L] L] > L ] - o -8
* [ R} - 008 -e 3 4
Régloment dossfsrappmwéenConngugb@a!Mﬁmgm 2824 v 2 P8,
L L -2 * 30 $09 0 L L] -
a a L ] L] & & [ N ] o @ LRYR
- L] L] . L ] - [ ] L] [ N e L L ]
ade [ XX | [ 3 - - LE 2}



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Locat o' Urbanisme

Article UA/M. Desserte par les réseaux
4,1 Eau potable
Toute construction & usage d’habitation ou d'activités doit &{re raccordée au réseau public d'eau potabla.
Lorsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseat oy un circuit fermé pouvant présenter des risques
particullers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les consignes de sécurité vis-4-
vis du réseau en disposant des disconnectsurs ou des réservairs de coupures ou des bacs de disconnexions pour pallier 4
d'éventuels retours vers celui-cl,
Tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante
ou autorisée, sont Interdits (& 'exception des poteaux d'incendie),
4.2 - Assainissemant
Le mode d'assalnissement devra se conformer aux prescripions édictées par les services compétents.
Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqu'll existe, est cbligatolre. Toutes dispositions seront prises par le
constructaur pour rendre le double raccordement possible jusqu'a la vole publigue.
a) Eaux usées
I.e mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collect et toute construction ou installation devra,
scit &tre raccordée au réseau public d'assainissement soit, 4 défaut de ce demier, &tre équipée d'un assainissement non
collectif conformément 2 la réglementafion en vigusur,
Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacusr ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccorcéss au réseau collectif d'assainissement quand il sst existant,
Pour les projets comportant plusieurs constructions, Fautorisation da construire ou d'aménager peut étre subordonnée 4 la
realisation d'un réseau aboutissant & une station d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires.
Les caractéristiques alliméfriques des ferrains peuvent générer des contraintes techniques et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectif,
L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelies dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a 'autorisation administrative des collsctivités auxquelles appartiennent les ouvrages empruntés par ¢ss eaux
usées.
En labsence de réseau collectif, I'assainissement individus! est aulorisé conformément au pan d'assainissement le cas
echéant. Ce dispositif devra pouvoir &tre mis hors circuit et la construsction directement raccordée au réseau colleciif lersque
celui-ci sera réallsé.
Paur habitat dispersé qui peut &ire concemé par Fassainissement individuel, les services compétents vérifieront le systéme
de traitement des eaux.
Toute installation industrielle ou commerciale non soumise 3 [a réglementation des installations classées pour la protection de
Fenvironnement sera équipée d'un dispositif de traitement adapté & la nature de Factivite.
b} Eaux pluviales
Les modes de récupération des eaux phiviales devront se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quiils garantissent 'écoulement des eaux pluviales vers des
exuloires naturels ou dans les réseaux collsctant ces eaux. De maniére 4 Sviter la surcharge des réseaux, des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systématiquement racherchées.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Flan Local o'Urbanisime

Er aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit enfraler de dysfonctionnement des régeaux ; pour les extensions, et
changements d'affectaiion, il est exigé d'améliorer la situation antérieure,

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetiie le reflux des eaux ainsi collectées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, ni mettre a sécurité des personnes en danger.

A défaut de ne pouvoir infiltrer les eaux sur la parcelle, un steckage est obligataire.

Pour les projels concemant un terrain de plus de 1000 mz, les eaux pluvialss seront réguiées sur la parcelle afin de limiter le
déhit de leur rejet & 1 lisha selon les modalités de |a délibération de lassembloe générale de la Commission Locale de I'Eau
de la Mauldre du 9 novembre 2004 ef de son cahler ¢application. Les demandes de dérogation (Impossibilité liée au sife,
contraintes techniques particulidres,...) sont sollicitées aupres de [a commune.

Toute installation indusirielle ou commerciale non soumise A la réglemantation des installafions classées pour a protection de
Penvironnement sera équipse d'un dispositif de traitement adapté & la nature de Factivite.

Les prescriptions du SAGE de la Mauldre s'appliguent sy le territoire de Villiers-Salnt-Fradéric.

4.3 Electricité, 16léphone et courants faibles

Pour les permis de construire groupés, les lotissements et les constructions neuves isolées, les lignes de transport d'énergle
slectrique ef los cables de télécommunication et leur branchement particulier doivent &tre réalisés en souterrain.

4.4 Distribution d'énergie et télécommunication

Lesiigne&dertélécc:-mmunieaﬁan.—da—dileilautimdhénergiaélec{riquerdu;éseaux]déo:communicaﬂon.doivent Afre installéas
an souterrain sauf si les conditions fechniques ne le permettent pas.

Article UA/S, Caractéristiques des terrains
Sans objet

Article UAJG. Implantation des constructions par rapporf aux voles
GConformément aux disposifions énoncées au 3¢ giinéa de Tarticle R 151-21 du Code de 'Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcslle Issue d'une division fonciere.

61 Les constructions doivent s'implanter dans les bandes constructibles indiquées au plan. Au-deld de ces bandes
constructibles, foute construction est intardite en dehors des plscines non couvertes, d'un abri tie jardin non visible depuis i
rue, d'une Surface de plancher de moins de 5 m2 et d'une hauteur inférieure 4 2,50 m au faitage ou ¢'une véranda d'une
Surface de plancher de moins de 15 m2.

6.2 Des modifications, fransformations ou extensions de batiments existants édifiés en daga ou au-deld de la bande
constructible peuvent &tre réalisées dans la mesure ol slles respactent les spécifications des articles UA/7 & 10 et ol alies
n'excédent pas 15 % de |a Surface de plancher existante et sous régerve de ne pas réduire la marge de recul existente.

Il west accepté qu'une seute demande d'extension par période de 10 ans.

8.3 Les équipements d'intérét général peuvent érs édifiés en alignement ou en retrait des voies publiques ou de la limite
d'smprise des voies privées avec un minimum de 2,00m.

Article UATT. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain
Gonformement aux dispositions énoncées au 3 alinéa de [article R 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles de cet article
sappliquent pour chague parcelle Issue d'une division fonciére.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

7.1 Les constructions doivent étre édifiées sur au minimum une limite latérale

7.2 Les constructions implantées en retrait des limites séparatives latérales, doivent respecter une distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe

-2,50m en cas de mur aveugle ou d'éclairement sans vue.

Ces minimums s'appliguent également aux limites de fond de parcelle.

Si une terrasse accessible, située a plus de 0,60m du niveau du sol naturel offre des vues directes sur un fond voisin, la
distance de la limite extérieure de celte terrasse & la limite séparative, doit étre au moins égale a la hauteur de la terrasse,
mesurée depuis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 5,00m.

Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle. Leur implantation sur le terrain est donc libre. lls

peuvent en particulier s'adosser aux limites latérales et de fond de parcelle.

Article UA/8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

8.1 La construction sur une méme propriété de plusieurs bafiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon soit situé a une distance de ;

-6,00 m minimum en cas de vue directe sur 'une des facades

-2,50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes destinés au
stationnement des véhicules.

Article UAI9. Emprise au sol

Conformément aux dispositions énoncées au 3¢ alinéa de larticle R 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciére.

9.1 L'emprise au sol des construclions toutes annexes comprises, ne peut excéder 60% de la superficie du terrain

9.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général ni aux piscines non couvertes.

Article UA/0, Hauteur des constructions
La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a partir du niveau de la voie publique prise au point médian de la fagade,

cheminees exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment.

Hauteur maximale calculée Hauteur maximale calculée
sur terrain plat sur terrain en pente
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Lz hauteur des canstructions principales est limitée 4 10 métres au faitage (R+4+Combles) ou 7,20 mefres & lacrotére pour
les toituras terrasse,

Pour les annexes, la hauteur des construciions de toute nalure est limitée 4 3,5 mélres au failage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article UAJ11. Aspect extérieur

11.1 Généralités

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants, aux siies, aux paysages naturels ou urbaing zinsi qu'a la conservation des perspectives
monumentalss.

Dés lors qu'une construction existante présonte un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs
employés, de sa composiion, de son ordonnancement, tous travaux réalisés doivent mettre en valeur les caractéristiques de
la construgtion.

11.2 Prescriptions généreles
11.2a Matériaux de fagade

Hemploia-nu-de-matériaux destinés-8-&tre-fecouverts-estinterdit

L'utilisation de matériaux Innovants ou de dispositifs particuliers liés & la mise en oelvre dune démarche environnementale
peuvent &tre autorisés dans la mesure odi ils s'intégrent au caractére du quartier au sein duquel s'inscrit [a construction.
11.2b Maintien des modénatures

En cas de fravaux sur ke bati existant, les parements en pierrs, briques, les modénatures el motifs divers doivent &tre maintenus
ou restitués.

11.2¢ Quvertures, percements, fenétres et volets

Les dimensions, le nombre, les proportions ainsi que ['ordonnancement des baies en fagades doivent élre en hamonie avec
les constructions existantes voisines.

Les valets roulants sont autorisés, & condition que leur cofire ne soit pas visible depuis l'extérieur de 1a construction.

11.2d Coloris

Les coloris de fagade etles peintures des menuiseries devrant sthamoniser avec les coloris de |a séquence urbaine 2 laguelle
appartient ka construction.

11.28 Traitement des toltures

Los combles et les toitures doivent présenter une simpficité de volume et une unité de conception.

Les modas de couverture auforisés sont:

-les petites tuiles platss terre cuite de pays (44 4 85 au m2)

-lardoise naturelle

-e zinc, e cuivre et la plomb

-les fuiles mécaniques de Beauvais

Les tuiles de rive seront autorisées pour certain modes de couverture, les rives de toitures réalisées en tuiles plates peuvent
8ire franchées-scellées ou an vollées.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modffication n°3 du Plan Local §’Urbanisme

Les modes de couveriure non traditionnels, PYC, bacs-acisr, ardoise artificiells, tuiles ciment ou artificielles, chaume ou tout
matériaux similaires ainsi que les ferrasses végélalisées ou non sont autorisés sous réserve da la qualitd architecturale du
projet.

Lors de I'extension ou du réaménagement de batiments existants, les extensions ou les modifications de toltures doivent étre
traitées en accord avec l'existant.

11.2f Goultiéres et descentes d'eaux pluviales

Les gouttiéres el les descentes d'eaux pluviales sont réalisées en zinc ou cuivre.

11.2g Panneaux solaires cu photovoltaiques et éoliennes

Les matériels ot équipements, notamment ceux liés & l'économie ou la production d'énergie, ne devront pas &tre visibles, si
possible, du domaine public (chaudigre, blot de climatisation, panneaux solaires...)

Concernant [es panneaux solaires thermiques ou phelovoltaiques ou simifaires, ces équipements pourront &tre disposés au
dreit des murs ou en toitures de bétiments selon les dispositions suivantes

Les capteurs solaires seront disposés prioritairament sur des balimants annaxes existants ou & créer, isolés ou accolés 3 la
construction principale {garage, appentis, véranda, local poubelle, ...).

La pose de panneaux solalres sur le versant de toiture de la construction princlpale sera possible sous réserve de respecter
la cohérencs ganérale du batiment,

11.2h Antennes

- Les antennes doivent éire regroupées en un seut point de toiture. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 4
l'intérét des lieux avoisinants.

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont autorisées que si elles ne nuisent pas au paysage et 4 Yenvironnement du
secteur.

- Les antennes paraholiques doivent &tre implantées de fagen & ne pas &tre visibles depuis lespace public.

11.2i Les cltures

En limites séparatives, elles peuvent étre de méme nature qua les clotures sur rue, ou simplement constituées dun treillage
qul peut &tre doublé d'une haie. Elles ne peuvent excéder une hauteur totale de 1,80 m,

Article UA/2, Stationnement des véhicules

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux basoins des constructions et installations doit &tre assuré en dehors
des voies publiquas. '

12.2 Les eaux pluviales des aires de staticnnement supérieuras & 1000 mz doivent étre gérées dans e respect de Ia limitation
du ruissellement & 1 Us/ha.

12.3 Les aires de stationnement extérieures devront &tve divisées en ensembles de moins dg 10 emplacements

124 Normes de stationnement

12.4.1 Habitation . 1 place par tranche de 60 m2 de Surface de plancher et au minimum une place par logement, y compris
dans le cas de création d'unités d'habitafion,

Toutefois, pour toute réhabilitation ou transformation qui entrainent une création de Surface de plancher inférieurs & 50 mzet
qul nenfrainent pas la eréation de notiveaux logesments, la création de places de stationnement n'est pas obligataire.

12.4.2 Bureaux 1 place par franche de 50 m2 de Surdace de plancher
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n®3 ¢ Plan Local d'Urbanisme

12.4.3 Commerces : De 0 & 100m2 ds Surface de plancher aucune préconisation. Au-dela de 100m2 de Surface de plancher,
1 place par tranche de 16 m2 '
12.4.4 Attisanat : 1 place par tranche de 100 m2 de Surface de plancher
12.4.5 Hébargement hitelier : 1 place pour 2 chambres
12.4.6 Résidences pour personnes agéas : 1 place pour 3 chambres
12.4.7 Installations nécessaires au service public ou & fintérét général : Le nombre de places est calculé en fonction de la
nature ou de linstallation de fa construction, de son affactif iotal admissible et de ses conditions ¢"utllisation. It devra permetire,
compte tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur les voies publiques ot
privées,
12.4.8 Autres constructions ou installations : Calculé en fonction de Ia nature de la construction ou de [linstallation, de son
effectif total admissible et de ses conditions d'utilisation, i devra penmetlre, compte tenu de la situation du terrain et des
caractéristiques locales, o éviter tout stationnement sur les voies publiques et privées.
12,5 En cas dimpossibiitté manifeste et prouvée de réaliser ke nombre demplacements de stationnement nécessaire sur le
terrain de 'opéralion projelés, ke constructeur paut:

séaliser [es places de staionnement nécessaires sur un terraln situé dans un rayon de 200m

-acquérir dans un rayon de 200m les places de stalionnement nécessaires

-parficiper-4-a-réalisation-d'aires-de-staliennement-publiquss—L-a-patticipation-a-ét6-fixée-par-dalibération-du Conseil
Municipal,
12.6 Dans le cas de création d'unités d'habitation, y compris & l'intérieur du béati existant, les régies du présent article
g'appliquent,

Atticle UAM3. Espaces llbras, plantations

13.1 Arbres existants

Les arbres existants sur l'unité fonciére doivent élre au maximum maintenus. Toutefois, dans le cas ol ces arbres
empécheralent la réalisation d’une construction ou ¢’'un aménagement, par ailleurs conformes aux autres dispositions
durhanisme applicables, leur abattaga est possible & condifion qu’ls solent remplacés par des arbres de méme essence, &
raison d'un arbre replant pour un arbre abattu.

13.2 Espaces libres

30 % des espaces lbres de construction doivent faire ['objet d'un traitement végétal et paysager. Les aires de stationnement,
les voles de circulation ef les ferrassos ne pauvent 8lrs prises en compte dans les 30% d'espaces libres végétalisés.

13.3 Espaces boisés classés

Sont soumis aux dispositions de I'article L130-1 du Code de Furbanisme les espaces hoisés classés figurant au plan de
zonage.

SECTION 3. POSSIEILITE MAXIMALE D'OGCUPATION BU SOL
Article UA/14, Coefficient d’occupation des sols
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

U B La Mauldrette

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB/1, Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére de la zone

1.2 Les dépots de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépdts de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille ou de
déchets.

1.3 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes et de maniére générale de tout objet non immeuble, &
Iexclusion d'une caravane ou d'un camping-car a lintérieur de batiments ou remises ou sur le terrain od est implantée la
construction constituant la résidence de l'utilisateur,

1.4 Les terrains de camping.

1.5 L'ouverture ou l'exploitation de carriéres.

Article UB/2. Les occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

2.1 L'implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte  la salubrité et & la sécurité, et n*apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

2.2 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés a des travaux de
construction.-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains & fortes pentes (supérieures a 10%) o il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires doivent &tre évacuées et non

réparties surla parcelle,

2 mmaxi

Pente & 45°

2.3 Protection archeéologique.

Les constructions peuvent étre autorisée ou n'étre accordées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur localisation & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologigue repérés dans les plans annexés.

2.4 Servitude en vue de la mixité dans I'habitat.

Au titre de I'article L123-1-5 alinéa 16 du code de |'urbanisme, une servitude a été instituée sur I'ensemble du teritoire. Cette

servitude impose aux programmes de logements collectifs ou individuels, & I'exception des programmes sociaux dans leur

Réglement — dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2121



Commuine de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Locsf d'Urbanfsme

tolalité, qu'un pourcentage des logements doit éire affects & des catégories de logements locatifs sociaux, répendant aux
critéres de laloi SRU, qu'il définit dans le respect des objectifs do mixité sociale.

-Qpération de 2 logemants et molns,

Aucune part de Popération ne doit tre obligatoirament affectée au logement aidé.

Qpération da 3 4 19 logements.

25% minimum du nombre de logements réalisés doit ire affects au logement aidé. Le nombye de logements locatifs sociaux,
répondant auix critdres de la loi SRU sera arrondi & 'unité supérieure.

-Opération de 20 logements et plus.

30% minlmum du nombre de logements réalisés doit étre affecté au logement aidé. Le nombre de logements locatifs sociau,
répondanl aux critres de |a loi SRU sera arrondi a ['unité supérisure.

La servitude s'applique aux constructions neuves, Elle s applique galement aux modifications de consfructions existantes en
cas de création de nouveaux logements par division, Ainsi, les travaux d'adaptation, de rsfection, de réhabilitation ou
dextension limitée des consiructions sxistantes et ne créant pas de nouvesuy logements ne sont pas concernes par ce
dispositif. La mise en oouvre de la servitude peut se traduire soit par la réalisation d'un programme mixte de logements, soif
par la cession de la partie du terrain sur laquelie sera réalisée le programme de logements locatifs conventionnés au profit
d'un des organismes mentionnés & l'article L.112-2 du Code de la Construction st de [Habitation.

SEGTION 2 CONDITIONS DE L’'OCGUPATION DU SOL

Article UBf3. Accés et voirle

3.1 Pour étre constructible, toul terrain doit comporter un acoés & une veie publique ou privée, répondant & 'importance et 2
la destination de l'immeubls ou de Pensemble dimmeubls dont I'édification est demandée.

Les dimensions, formes el caractéristiques des accés des constructions nouvelles daivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte de séourité, défense contre Fincendie, protection des pidions et enldvement des ordures ménagéras.,
Cet accés ne pourra éfra inférieur & 4,00m

Dans le cas d'opération d’aménagement d'enseimble, les accés sur les voies publiques seront mulualisés.

L'aménagement de cet accds et de son débouchd surla voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour la sécurité des
- usagers (conducteurs, piétons, cyclistes...), ne dol§ pas empécher ls bon fonctionnement de la circulation générale et ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ges risques seront appréciés en fonction de la position des accés,
de leur nature et de ['intensité du {rafic,

3.2 Toute nouvelle vole privée dolt avoir une emprise égals ou supérieure & 4,00 m. Les voies en impasse doivent disposer
d'une aire de retournement & leur extrémité, si elles desservent deux parcelles ou plus.

3.3 Pour chaque propriété, les possinilités d'aceés carrossable 4 la voie publique sont limitées & un accés par voie,

Artlcle UB/4, Desserte pat les réseaux

4.1 Eau potahle

Toute construction 4 usage d'habitation ou dactivités doit 8tre raccordée au reseau public d'sau potable.

Lorsquiil est envisagé d'utliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
particullars pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité dolt respacter les consignes de sécuritd vis-a-
vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservolrs de coupures ou des bacs de disconnexions pour pallier 4
d'éventuels retours vers celui-ci.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local g'Urbanisme

Tous fravaux de branchement & un réseau d'alimentation eh eau potable, non destinés A desservir une installation existante
ou autorisee, sont interdits (4 exception des poteaux d'incandie},

4.2 Assainisssment

Le made d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents,

Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqull existe, est obligatoire, Toutes dispositions seront prises par le
constructeur pour rendre fe double raccordement possible jusgu'a la voie publique,

a) Eaux usées

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collectif et toute construction ou installation devra,
soit étra raccordée au réseau public d'assainissement soit, & défaut de ce dernier, étre duuipée d'un assainlssement non
collectif conformément a la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordees au réseau colectf ¢'assainissement quand il est existant.

Pour les projets comportant plusieurs constructions, I'autorisation de construite ou de lotir peut &tre subordonnée 4 la
1éalisation d'un réseau aboutissant & une station d'épurafion commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires.

Les caractéristiques allimétriques des terrains peuvent générer des coniraintes technioues et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectf.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiquas et professionnelles dars le réseau public d'assainissement est
subordonnée & Pautorisation administrative des collactivités auxquelies appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En F'absence de réseau collectif, Fassainissement individuel est autorisé conformément au zonage &' assainissament k cas
echeant. Ce dispositif devra pouvoir &tre mis hars circuit et Ja construction directement raccordée au réseau collectif lorsque
celul-of sera réalisé.

Pour 'habitat dispersé qui peut &lre concemé par I'assainissement individuel, les services compétents vérifieront le systame
de fraltement des eaux. Toute installation Industrielle cu commerciale non soumise 4 la réglementation des installaions
classees pour la profection de I'environnement sera équipée o'un dispositif de traitement adapté 4 la nature de {'activité.

b) Eaux pluviales _

Les modes de récupération des eaux pluviales devront se confermer aux prescriptions &dictées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur tout temain doivent étre tels qu'ils garantissent I4couloment des eaux pluviales vers des
exutoires naturels ou dans tes réseaux collectant ces eaux. De manidre 4 éviter |a surcharge des réseaux, das soluiions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systématiquement recherchées.

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensions, of
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer la situation antérieurs,

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetire le reflux des eaux alnsi colleciées vers le réseau public
d'alimentation en sau potable, nl metire la sécurité des personnes en danger.

A défaut de ne pouvoir infiltrer les eaux sur la parcslle, un stockage est obligatoire.

Pour les projets concemant un terrain de plus de 1030 me, les eaux pluvigles seront régulées sur la parcell afin de limiter le
débit de leur rejet a 1 Vsfha selon tes modalités de la délibération de Fassemblée générale de lz Commission Locak de IEau
de la Mauldre du 9 novembre 2004 et de son cahier d'application. Les demandas de dérogation (impossibillts liée au site,
contraintes techniques particuliéres,...) sont solicitées auprés de la commune.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n1°3 du Plan Local a'Urbanisme

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise & laréglomentation des installations classées pour la profection de
F'environnement sera dquipée d'un dispositif de traltement adapié & la nature de lactivite.

Les prescripfions du SAGE de la Mauldre s'appliquent sur le territoire de Villiers-Saint-Frédéric.

4,3 Electricité, téléphane et courants falbles

Pour les permis de construire groupés, les lotissements et les consiructions neuves lsolées, los lignes de transport d'énergie
Blectrique et les cables de télécommunication &t leur branchement particuller doivent éire réalisés sn souterrain.

4.4 Distribution d’énergie et télécommunication

Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau vidéo-communication doivent &tre installées
en souterrain sauf si les conditions techniques e le permettent pas.

Article UBI5, Caractéristiques des terrains
Sans objet

Arficle UB/8. Implantation des constructions par rapport aux voies
Conformément aux dispositions &noncées au 3s alinéa de ['article R 151-21 du Gode de I'Urbanisme, les régles de cet ariicle
s'appliquent pour chague parcelle issue d'une division fonciére.

8.1 Les constructions deivent s'implanter dans une bande constructible de 15 m & partir du recul de m de I'alignement des
voies publiquss ou privées. Au-dela de cette bands constructible, foute construction sst interdite en dehors des piscines non
couvertes, d'un abti de jardin, non visible depuis la rue, d'une Surface de plancher de moins de § m2 et d'une haukeur inférieure
4 2,50 m au faltage ou dune véranda d'une Surface de plancher de moins dg 15 m2.

5.2 Des modifications, transformations ou extansions de batiments existants édifiés en dega ou au-deld de la bande
constructible peuvent 8tre réalisées dang 'a mesure oll elles respectent les spécifications des articles UB/7 & 10 et ol elles
wexcédent pas 15 % de la Surface de plancher existante et sous réserve de ne pas réduire la marge de recul existante.

Il n'est accepté qu'une seule demande d'extension par période de 10 ans.

6.3 Les équipements ¢intérét collectif, peuvent &lre édifiés en alignement ou en refrait des voles publiques ou de [a fimits
d'emprise des voles privées.

Article UBI7. Impiantation des constructions par rapport aux limltes séparatives du terrain
Gonformément aux dispositions &noncées au 3bme alinéa de larticle R 151-21 du Code de 'Urbanisme, les régles ds cet article
g'appliquent pour chaque parcalle issue d'une division fongiere.

7.1 Les constructions peuvent étre édifices

-en retrait des limites latérales ou sur Fune des deux Imites latérales

«.r les limites latérales pour les parcelles existantes de 10,00 m ou moins de fagade sur rue.

7.2 Les constructions implantées en retrelt des limites séparatives latérales et de fond de parcelle, doivent respecter une
distance de :

Si |a fagade comports des bales autre que desjours de soufirance, la distance & catte limite séparative, mesurée en tout point,
doit &lre au moins éyale a la hauteur mesurée depuls fe terrain naturel jusqu'au linteau le plus haut de ces baies avec un

rairsmum de 4,00m.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme
Si une terrasse accessible, située & plus de 0,60m du niveau du sol naturel offre des vues directes sur un fond voisin, la
distance de la limite extérieure de cette terrasse 2 la limite séparative, doit &tre au moins égale & la hauteur de la terrasse,
mesurée depuis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 4,00m.
Si la fagade ne comporte pas de baie, la distance & cette limite séparative, mesurée en tout point, doit étre au moins egale a
2,50m.

Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle. Leur implantation sur le terrain est donc libre.

Article UB/8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

8.1 La consruction sur une méme propriété de plusieurs batiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon soit situé & une distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe sur 'une des fagades

-2,50 m minimum en cas de murs aveugles ou d’absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette regle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes destinés au

stationnement des véhicules.

Article UB/9. Emprise au sol

Conformeément aux dispositions énoncées au 3#™ alinga de I'article R 151-21 du Code de I Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciére.

9.1 L'emprise au sol des constructions toutes annexes comprises, ne peut excéder 25% de la superficie du terrain,

9.2 Cette regle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général ni aux piscines non couvertes.

Article UB/10. Hauteur des constructions
La hauteur des constructions est mesurée au faitage, & partir du niveau de Ia voie publique prise au point médian de la fagade,

cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment,

Hauteur maximale calcules Hauteur maximale calculée
sur terrain plat sur terrain en pente
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La hauteur des constructions principales est limitée a 7,20 métres au faitage (R+Combles) ou 5 métres & 'acrotére pour les

toitures terrasse,
Des hauteurs plus importantes peuvent étre admises en cas d'extensions réalisées dans la continuité de volumes existants
dont la hauteur serait supérieure a 5,00m, et dans la mesure ol cette extension est réalisée dans le sens de la profondsur de

la parcelle.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
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Pour les annexes, la hauteur des constructions de toule nature est limitée & 3,5 matres au faitage.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectt,

Article UBJ11. Aspect extérieur

11.1 Généralités

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérisur ne doivent pas porter alteinte au
caraciére des liaux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsl qu'é la conservation des perspeciives
mohumentales.

Dés lors qurune construction existante présente un intérét architectural au regard notamment des matdriaux constructifs
employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés doivent mettva en valeur les caractéristiques de
ia construction.

11.2a Antennes

- Las antennes doivent &re regroupées en un seul point de toiture, Elles ne doivent pas porter atfeinte au caractére ou &
{intérét des lisux avoisinants.

- Los antennes refais de radiotéléphonie ne sont autorisées que si elles ne nuisent pas au paysage et & l'environnement du
secleur.

= Lesantennes—parabo!lquesdaivent—étre—implantéa&de!aeen-éneﬁasétrervisibleadepuisiespac&puuiﬁ -

11.2b Les clotures

En limites séparatives, elles peuvent &ire de méme nature que les cidtures sur rus, ou simplement constituéas d'un trelllage
qui peut &tre doublé d'une hale, Elles ne peuvent excéder une hauteur totale de 1,80 m.

Article UB/M 2, Stationnement des véhicules

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations duit éfre assuré en dehors
das voies publiques.

12.2 Les saux pluviales des aires de stafionnemsnt supérieures & 1000 medoivent étre gérées dans le respect de la limitation
du ruissellement & 1 l/s/iha.

12.3 Les airas de stationnement extérieures devront &tre divisées en ensembles de molns de 10 emplacements

12.4 Normes de stationnement

12.4.1 Habitation : 1 place par franche de 60 m2 de Surface de plancher et au minimum deux places par logement, y compris
dans le cas de création d'unités d'habitation,

Toutefois, pour toute réhabilitation ou transformation qui entrafnent urte eréation de Surface de plancher inférieure 8 50 mzet
qui n'eniratnent pas la créaticn de nouveaux logsments, la création de places de stationnement n'est pas obligatoire.

12.4.2 Bureaux : 1 place par tranche de 50 m2 de Surface de plancher

1943 Commerces : Da 0 & 100m2 de Surface de plancher aucuns préconisafion. Au-dela de 100m2 de Surface da plancher,
1 place par tranche de 15 m2

12.4.4 Artisanat : 1 place par tranche de 100 m2 de Surface de plancher

12.4.5 Habergement hotelier : 1 place pour 2 chambres

12.4.8 Résidences pour personnes agées : 1 place pour 3 chambres

12.4.7 Installations nécessaires au service public ou &1 ‘intérét générak : Le nombre de places est caleulé en fonciion de Ia
nature ou de 'installation de la consiruction, de son effectif total admissible ef de ses conditions d'ulilisation.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Flen Local d'Urbanisime

Il devra permetire, compte tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur les
voies publiques et privées.
12.4.8 Autres constructions ou installations :
Calculé en fonction de la nature de fa construction ou de ['installation, de son effectif total admissible et de ses conditions
dutilisation, il devra permetire, compte tenu de la situation du terrain etdes caractsristiques locales, d'éviter tout stationnament
sur les vaies publiques et privées.
12.5 En cas dimpossibilite manifeste et prouvée de réaliser le nombre d'emplacements de stationnement nécessaire sur le
terrain de I'opération projetée, le constructeur peut:
~éaliser les places de stationnement nécessaires sur un terrain situé dans un rayon de 200m
-acquért dans un rayon de 200m les places de stationnement nécessaires
-participer & la réalisation d’zires de stalicnnement publiques. La participation a &t fixée par délibération du Conseil
Municipal.
2.6 Dens le cas de création d'unités dhabitation, y compris & l'intérieur du bati existant, les régles du présent article
s'appliquent,

Article UBM3. Espaces libres, plantations

13.1 Arbras existants

Les arbras existants sur I'unité fonciére daivent élre au maximum maintenus.

Toutefois, dans le cas oll ces arbfes empécheraient la réalisation d'une construction cu d'un aménagement, par allleurs
conformes aux autres dispositions d'urbanisme applicables, leur abattage est possible & condition qu'lls soient remplacés par
des arbres de méme essence, & raison d'un arbre replanté pour un arbre abatu.

13.2 Espaces libras

50 % des espaces Itbres de construction dolvent faire l'objet d'un traitement végétal et paysager.

Les aires de stalionnement, les voies de circulation et les terrasses ne peuvent &ire prises en compte dans les 50% d'espaces
libres végétallsés. _

10 % minimurm du terain doit élre préservé en espace vert de pleine terre sans aucune consiruction en infrastructurs.

13.3 Espaces boisés classés

Sont soumis aux dispositions de {'artidle L130-1 du Code de I'urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de
Zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Artlele UB/4, Cosfficient d’ocoupation des sols
Sans objet
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U C UCa et UCh [ Les secteurs de maisons

SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UC/1. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére de la zone

1.2 Les dépots de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépdts de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille ou de
déchels,

1.3 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes et de maniére générale de tout objet non immeuble, a
lexclusion d'une caravane ou d'un camping-car a lintérieur de batiments ou remises ou sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de l'utilisateur.

1.4 Les terrains de camping.

1.5 L'ouverture ou l'exploitation de carriéres.

Article UC/2. Les occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

2.1 Limplantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou 2 déclaration préfectorale sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte ala salubrité et & la sécurité, et n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux
du voisinage.

29 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés a des travaux de
construction.-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains & fortes pentes (supérieures & 10%) ol il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires doivent étre évacuées et non

réparties sur la parcelle.

2.3 Protection archéologique.

Les constructions peuvent étre autorisée ou n'étre accordées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur localisation 2 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés dans les plans annexes.

2.4 Servitude en vue de la mixité dans I'habitat.

Au titre de I'article L123-1-5 alinéa 16 du code de I'urbanisme, une servitude a été instituée sur I'ensemble du territoire. Cette

servitude impose aux programmes de logements collectifs ou individuels, & I'exception des programmes sociaux dans leur

.
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totalité, qu'un pourcentage des logements doit &fre affecté & des catégoriss de logements locadifs soclaux, répondant aux
criteres de la loi SRU, qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale,

«Opération de 2 logaments et moins.

Aucune part de I'opération ne doit 8tra obligatoirement affeciée au logement aidé.

-Opéaration de 3 319 logements.

25% minimum du nombre de logements réalisés doit étre affecté au Jogement aidé. Le nombra de logements localifs sociaux,
repondant aux critéres de la loi SRU sera arrondi 4 Funité supérieure.

~Opération de 20 logetents et plus,

30% minfmur du nombre de logements réalisés coit étre affects au logement aidé. Le nombre ds logements localifs sociaus,
répondant aux critéres de ia loi SRU sers arrondi & 'unité supérieura.

La servitude s'applique aux constructions neuves. Elle s'applique égatement aux modifications de constructions existantes en
cas de création de nouveaux logements par division. Ainsl, les traveux d'adaptation, de réfection, de réhabilitation ou
d'extension limitée des constructions existantes st ne créant pas de nouveaux logements ne sont pas concemnés par ce
dispositif.

La mise en oeuvre de la servitude peut se traduire scit par la réalisation d'un programme mixte de logements, soit par la
cessien de (a partie du terrain sur laquelle sera réalisée le programme de legements locatifs conventionnés au profit ’un des
organismes mentionnés a Farticle L.112-2 du Coda de la Construction et de I'Habitation.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC3. Accés at voltle

3.1 Pour étre constructible, tout terrain doit comporter un accés & une vele publique ou privée, répondant & Nmportance at 4
la destination de lmmeuble ol de Fensemble dimmeuble dont 'édification est demandée.

Les dimensions, formes et caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permetire de satisfaire aux ragles
minimales de desserte de securité, défense contre Incendis, protection des piétons et enlévement des ordures ménagéres.
Cet accés ne pourra étre inférisur 4 4,00m

Dans le cas d'opéralion d'aménagement d’ensemble, los acoés sur les voies publiques seront mutualisés.

L'aménagement de cet acces et de son débouché sur [a voie de dessarte ne doit pas entrainer de risques pour la sécurité des
usagers (conducteurs, piétons, cyclistes...}, ne doit pas empécher le bon fonctionnement de la circulation générale et ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des accés,
da leur nature et de lintensité du trafic,

3.2 Toute nouvelte voie privée doit avolr une emprise égale ou supérieure 4 4,00 m. Les voies en impasse doivent disposer
d'une aire de retoumement & lour extrémité, si elles desservent deux parcelles ou plus.

3.3 Pour chaque propriéts, les possibilités d'accés carrossable 4 la voie publique sont limitées & un accés par voie.

Article UC/4. Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construction & usage d’habitation ou dactivités doit 8tre raccordde au réseau public d'eau potable,

Lorsqu'il est envisage d'utiliser I'eau potable pour afimenter un réseau ou un dircuit farmé pouvant présenter des risques
particuliers pour 1a distribution située en amont, tout particulier et toute activit doit respecter les consignes de séourité vis-a-

(RS [ [ .
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vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des bhacs de disconnexions pour palier &
d'éventuels refours vers celui-cl.

Tous fravaux de branchement & un rézsal d'alimentation en eau potabls, non destinés & dessenvir une installation existante
ou autorisée, sont interdits (& l'exception des poteaux d'incendie).

4.2 Assainissament

Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.

Le raccordement au réseau d'essainissement, lorsqul existe, est obligatoire. Toutes dispositions seront prises par le
constructaur pour rendre le double raccordement possible jusgu'a 1a voie publique,

a) Caux usees

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collectif ot toute construction ou installation devra,
soit &fre raccordée au réseau public d'assalnissement solt, & défaut de ce dernier, &fre quipée d'un assainissement non
collectif conformément 2 la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterreines
raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il est existant.

Pour les projets comportent plusleurs constructions, Fautorisation de conslruire ou de lotir peut étre suberdonnée 4 la
raalisation d'un réseau aboufissant 4 une stafion d'épuration commune. Les installations doivent en outrs safisfaire aux

obligationsréglementalres:

Les caractéristiques alimétriques des terrains peuvent générer des contraittes techniques et rendre Impossible e
raccordsment gravitalre des immeubles & consiruire, en zone d'assainissement collectif

['évacuation des saux résiduaires non domestiques et professionnelles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnae  'autorisation administrative des collectivités auxquailes appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées,

En 'absence de réseau collsctif, Fassainissement individuel est autorisé conformément au zonage d'assainissement le cas
&chéant. Ce dispositif devra pouveir &tre mis hors circult et la construction directement raccordée au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour I'habitat dispersé qui peut &fre concerné par I'assalnissement individuel, les services competents vérifieront la systéme
de fraitement des eaux.

Toute installation industrielle ou commerciale non scumise 2 la réglementation des installations classées pour la protaction de
lenvironnement sera dquipée d'un dispositif de fraitement adapté 2 la nature de Factivité.

b) Eaux pluviales

Les modes de récupérafion des saux pluviales devront se conformer aux prescriplions édictées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur fout terrain dolvent étre tels qu'ils garantissent lécoulement des eaux pluviales vers des
exuloires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De manigre & éviter 1a surcharge des réseaux, des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systématiquement racherchées.

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonclionnement des réseaux : pour les extensiong, et
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer la situalion antérisure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetire le reflux des eaux ainsi collectées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, ni meftre la sécurité des personnes en danger.

A défaut de ne pouveir infiltrer les eaux sur la parcslle, Un stockage est obfigatoire.
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Pour les projets concernant un terrain de plus de 1000 mz, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin de limiter le
débit de leur rejet 2 1 's/ha selon les madalités de la délibération de Passemblée générale de la Commission Locale de Eau
da la Mauldre du & novembre 2004 et de son cahier d'application. Les demandes de dérogation (impossiblité liée au site,
contraintes techniques particuliéres,...) sont sollicitées auprés de la commune.

Toute instaltation industriefle ou commerciale non soumise 2 la réglementation des installations classées pour la profeciion de
Fenvironnement sera équipée d'un dispasitif de traltement adapts & la nature de ["activité,

Les prescriptions du SAGE de la Mauldre sappliquent sur le territoira de Villiars-Saint-Frédéric.

4.3 Eleclricité, téléphone et courants falblas

Pour les permis de consfruire groupés, les lolissements et les constructions neuves Isolées, les lignes de transport d'énergie
slectrique et les cables de télécommunication et leur branchement particulier doivent &tre réalisés en souterrain,

4.4 Distribution d'énergie at tslécommunication

Les lignes de télécommunication, de disiribution d’énergie &lectrique, du réseau viddo-communication doivent &tre installées
en souterrain sauf si les conditions technigues ne le permettent pas.

Article UC!5, Caractéristiques des terrains
Sans objet

Article UC/B. Implantation des constructions par rapport aux voies _
Conformément aux dispositions énoncees au 3¢ alinéa de Farticle R 151-21 du Code de 'Urbanisme, les régles de cet article
g'appliquent pour chaque parcelke issue d'une division foncidre.

Aparlir de lalignementou de la limite d"emprisa des voies privées, les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum
de 6,00m.

Artlcle UC/7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du tarrain
Conformément aux dispositions snoncées au 3% alinéa de ['ariicle R 151-21 du Code de 'Urbanisma, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue ¢ une division foncidre.

7.1 Les conslructions peuvent étre &difides :

-en retrait des limites latérales ou sur 'une des deux limites latérales

-sur les limites latérales pour les parcelles existantes de molns de 10,00 m de fagade sur rve

-8i |a fagade comporte des baies aufre que des jours de souffrance, la distance a cette limite séparative, mesurée en tout
point, doit &tre au moins égale 4 la hauteur mesurde depuls le terain naturel jusqu'au linteau le plus haut de ces baies avec
un minimum de 4,00m,

-5i une terrasse accessible, située & plus de 0,60m du niveau du sol naturel offfe des wues directes sur un fond voisin, la
distance de la limite extérieure de cette terrasse a la limite séparative, doit &tre au mains &gale & la hautsur de la teirasse,
masurée depulis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 4,00m. _

-Si [a fagade ne comporte pas de baie, la distance 4 cells limile séparative, mesurée en fout point, doit &tre au moins égale
2,50m.

Ces minimums s'appliquent également aux limites de fond de parcells.
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Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle. Leur implantation sur le terrain est donc libre.

Article UCI8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriete

8.1 La construction sur une méme propriété de plusieurs batiments est autorisée sous réserve que tout point de facade ou de
pignon soit situé & une distance de:

-4,00 m minimum en cas de vue directe sur lune des fagades

-2.50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes desfinés au

stationnement des vehicules.

Article UC/9. Emprise au sol

Conformément aux dispositions énoncées au 3¢me alinéa de l'article R 151-21 du Code de I'Urbanisie, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciere.

9.1 L'emprise au sol des constructions toutes annexes comprises, ne peut exceder 20% de la superficie du terrain.

9.2 Cette régle ne s'appligue pas aux équipements d'intérét général ni aux abris de jardin de moins de 10m* et piscines non

couvertes.

Article UC/10. Hauteur des constructions
La hauteur des constructions est mesurée au faitage, & partir du sol naturel, cheminées exclues. Dans le cas de terrains en

pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment,

Hauteur maximale calculée Hauteur maximale calculée

sur terrain plat sur terrain en pente
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Dans le secteur UC, la hauteur des constructions principales est limitée & 7,20 métres au faitage (R+Combles) ou 5 metres a
I'acrotére pour les toitures terrasse.

Dans le secteur UCa, la hauteur des constructions principales est limitée & 12 métres au faitage (R+1+Combles) ou 9 metres
al'acrotére pour les toitures terrasse.

Dans le secteur UCh, la hauteur des constructions principales est limitée & 10 métres au faltage (R+1+Combles) ou 7,20

métres a I'acrotere pour les toitures terrasse.

Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute nature est limitée a 3,5 metres au faitage.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

L] o ] . ]
® 0 * @ ] ° o ¢ (]
] 5 .

22
Réglement — dossier approuvé en Conseil Municipal f 6mars 2021 5 % 2 % 0

L] o 7 o > @ ® o8 @®
[ XY eea e o

eevoew



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
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Article UC/11. Aspect extériour
11.1 Généralités
La situation des constructions, leur architecturs, leurs dimensions et feur aspect extérieur ne doivent pas porter atteints au
caraclere des lisux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservetion des perspectives
monumentales.
Dés lors qu'une construction existante présente un intérat architectural au regard notamment des matériaux constructifs
employes, de sa composition, de son ordonnancement, fous travaux réalisés doivent metire en valeur les caracléristiques de
[& construction,
11.2a Anfennes
- Les antennes doivent &fre regroupées en un seul peint de toiture. Elles ne doivent pas porter attsinte au caractére ou &
['ntérét des lisux avoisinants.
- Les antennes relals de raciotéléphenie ne sont autorisées que si elles ne nuisent pas au paysage ot & lenvironnement du
sectaur,
- Les antennes paraboliques doivent &ire implantées de fagon a ne pas &tre visibles depuis I'espace public.
11.2b Les dbtures
En limiles seperalives, elles peuvent étre de méme nature que les clotures sur rue, ou simplement constituées d'un trailiage
qui peut &tre doublé d’une hale. Elles ne psuvent excéder une hauteur totale de 1,80 m.

Article UC/H2. Statlonnement des véhicules

12.1 Le stationnement des vehicules correspondant aux basoins des constructions et installations doit 8tre assuré en dehors
des voies publiques.

12.2 Les eaux pluviales des aires ds stalionnement supérieures & 1000 madclvent étre géréss dans le respect de la limitation
du ruissellement & 1 l/sha.

12.3 Les aires de stationnement exigrieures deviont étre divisées en ensembles de moins de 10 emplacements

12.4 Normes de stationnement

12.4.1 Habitation : 1 place par ranche de 40 m2 de Surface de plancher et au minimum deux places par logement, ¥ compris
dans le cas de craation d'unités o’habitation.

Les opérations de logement collactif devront prévolr en complément 10% de places visiteurs plus une place de deux roues par
lagement.

Toutefois, pour toute réhabilitation ou transformation qui entrainent une créafion de Surface de plancher inférieure 4 50 mzet
qui n'entrainent pas |z création de nouveaux logements, la création de places de stationnemant n'est pas obligatoire.

12.4.2 Bureaux : 1 place par franche de 50 m2 de Surface de plancher

12.4.3 Commerces : De 0 & 100m2 de Surface de plancher aucune préconisation. Au-dsla de 100m2 de Surface de plancher,
1 place par tranche de 15 m2

12.4.4 Artisanat : 1 place par tranche de 100 m2 de Surface de plancher

12.4.5 Hébergement hotelier : 1 place pour 2 chambres

12.4.6 Résidences pour personnes &géas : 1 place pour 3 chambres

12.4.7 Installations nécessairas au service public ou & | ‘intérét général, Le nombre de places est calculé en fonction de Ia
nafure ou de I'instalation de la construction, de son effectif total admissible et de ses conditions d'utilisatlon. |l dewra permedtre,
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compte tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur les voies publiques et

privees.

12.4.8 Autres constructions ou installations :
Calculé en fonction de la nature de la construction ou de Iinstallation, de son effectif total admissible et de ses conditions
d'utilisation, il devra permettre, compte tenu de Ia situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement
sur les voies publiques et privées.
12.5 En cas d'impossibilité manifeste et prouvée de réaliser le nombre d'emplacements de stationnement nécessaire sur le
terrain de 'opération projetée, le constructeur peut:
-réaliser les places de stationnement nécessaires sur un terrain situé dans un rayon de 200m
-acquérir dans un rayon de 200m les places de stationnement nécessaires
-participer a la réalisation d'aires de stationnement publiques. La participation a gté fixee par délibération du Conseil
Municipal.
12.6 Dans le cas de création d'unités d’habitation, y compris a lintérieur du béti existant, les régles du présent article

s'appliquent.

Articie UCI13. Espaces libres, plantations

13.1 Arbres existants

Les arbres existants sur |'unité fonciére doivent étre au maximum maintenus.

Toutefois, dans le cas ol ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction ou d'un aménagement, par ailleurs
conformes aux autres dispositions d'urbanisme applicables, leur abattage est possible & condition quils soient remplacés par
des arbres de méme essence, a raison d'un arbre replanté pour un arbre abattu,

13.2 Espaces libres

60 % des espaces libres de construction doivent faire l'objet d'un traitement vegetal et paysager. Les aires de stationnement,
les voies de circulation et les terrasses ne peuvent étre prises en compte dans les 60% d'espaces libres vegétalisés.

10 % minimum du terrain doit &tre préservé en espace vert de pleine terre sans aucune construction en infrastructure.

13.3 Espaces boisés classés

Sont soumis aux dispositions de l'article L130-1 du Code de I'urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de

zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Article UC/14. Coefficient d'occupation des sols

Sans objet
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U D Le Pontel

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD/M. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére de la zone, notamment toutes
nouvelles constructions, ou extensions de constructions existantes, a vocation d'habitation.

1.2 Les dépots de vehicules hors d'usage, ainsi que les dépdts de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille, ou de
dechets.

1.3 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes et de maniére générale de tout objet non immeuble, a
l'exclusion d'une caravane ou d'un camping-car a l'intérieur de bétiments ou remises ou sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de lutilisateur,

1.4 Les terrains de camping

1.5 L'ouverture ou 'exploitation de carriéres.

1.6 Sur Il'ensemble de la zone, la transformation en logement des locaux commerciaux existants & la date d'approbation du
présent document, que cette transformation s'opére au travers de construction de logements neufs ou de changement
d'affectation d'existants.

Article UD/2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 Limplantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte & la salubrité et & la sécurité, et n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

2.2 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés a des travaux de
construction.-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains & fortes pentes (supérieures & 10%) ol il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires doivent étre évacuées et non
réparties sur la parcelle.

2.3 Protection archéologique
Les constructions peuvent élre autorisée ou n'étre accordées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur localisation & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges

archéologiques dans les secteurs de sensibllits archéologique iepérés dans les plans annexés.
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SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD/3. Acces et voirie

3.1 Pour étre constructible, tout terrain doit comporter un accés & une voie publique ou privée, répondant a limportance et a
la destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeuble dont I'édification est demandee,

Les dimensions, formes et caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte de sécurité, défense contre lincendie, protection des piétons et enlévement des ordures meénageres.
Cet accés ne pourra étre inférieur & 4,00m

Dans le cas d'opération d’aménagement d'ensemble, les accés sur les voies publiques seront mutualisés.

L'aménagement de cet accés et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour la sécurité des
usagers (conducteurs, piétons, cyclistes...), ne doit pas empécher le bon fonctionnement de la circulation genérale et ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces,
de leur nature et de l'intensité du trafic.

3.2 Toute nouvelle voie privée doit avoir une emprise égale ou supérieure a 4,00 m. Les voies en impasse doivent disposer
d'une aire de retournement a leur extrémité, si elles desservent deux parcelles ou plus.

3.3 Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossable & la voie publique sont limitées & un accés par voie.

UDI4. Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activite doit respecter les consignes de sécurité vis-a-
vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des bacs de disconnexions pour pallier a
d'éventuels retours vers celui-ci.

Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante
ou autorisée, sont interdits (a I'exception des poteaux d'incendie).

4.2 Assainissement

Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services competents.

Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqu'il existe, est obligatoire. Toutes dispositions seront prises par le
constructeur pour rendre le double raccordement possible jusqua la voie publique.

a) Eaux usées

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collectif et toute construction ou installation devra,
soit tre raccordée au réseau public d'assainissement soit, & défaut de ce dernier, étre équipée d'un assainissement non
collectif conformément & la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il est existant.

Pour les projets comportant plusieurs constructions, I'autorisation de construire ou de lotir peut étre subordonnée & la
réalisation d'un réseau aboutissant a une station d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires.

Les caractéristiques altimétriques des terrains peuvent générer des contraintes techniques et rendre impossible le

raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectif.

cees a8 T ae seoe ooo
L] @ L] L] & o L] L L
B ® r ® @ L] > » o

Réglement — dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2029 =« = & @ » sen



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local ¢'Urbanizme

L'évacuation des eaux résidusires non domestiques et professionnelles dans le réseau public dassainissement est
subordonnée & I'autorisation administrative des collectivités auxquelles appartiennent les ouvrages empruniés par ces eaux
usées. En Fabsence de réseau collectif, Passainissement individuel est sutorisé conformément au zonage d'assainissement
le cas échéant. Ce dispositif devra pouvoir &tre mis hors circuit et Ja construction direclement raccordée au réssau collectf
lorsque celui-ci sera réallsé.

Pour Ihabitaf dispersé qui psut élre concemé par Fassainissement individuel, les services compétents vérifisront Je systéme
de fraltement des eaux,

Toute installaon Indusriells ou commerciale non soumise & la réglemsntation des installations classées poLr la protection de
l'environnemant sera équipée d'un dispositif de traitement adapté  la nature de 'activité.

b} Eaux pluviales

L.es modes de récupérafion des eaux pluviales devront e conformer aux prescriptions édictées par les services compélents.

Les aménagements réalisés sur tout terrain dolvent éfre tels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales vers des
oxutoires naturals ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére 4 éviter ta surcharge des réseaux, des solutions
altermatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systémaliguement recherchées,

En aucun cas un nouveau rejet d'saux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensions, et
changements d'affectation, il est exigé d’améliorer la situation antérieure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permelire le reflux des eaux ainsi collectées vers le réseau public
d'aelimentation en eau petable, ni mettre la sécurlté des personnes en danger.

A défaut de ne pouvoir infilrer les saux sur la parcelle, un stockage est obligatoire.

Paur les projets concernant un terrain de plus de 1000 me, 1es eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin de limiter le
déhit de leur rejet 2 1 l'sha selon les modalités de la délibération de Passemblée générale de la Commission Locale de [Eau
de la Mauldre du 8 novembre 2004 et de son cahler d'application, Les demandes de déregation {impossibliité liée au site,
confraintes techniques particulires,...) sont soliicitées auprés de la commune. Toute installation industrielle ou commerciale
non soumise a la réglementation des installations classées pour la protection de Fenvirannement sera &quipée d'un dispositif
de traitement adapté & la nature de l'activite,

Les prescriptions du SAGE de ia Mauldre s'appliquent sur le tervitoire de Villiers-Saint-Frédéric.

4.3 Electricite, léphone ef courants faibles

Pour les permis de consruire groupés, les lolissements et les constructions neuves isolées, les lignes de transport d'&nergle
€lectrique et les cables de télécommunication et leur branchement particulier doivent &tre réalisés en souterrain.

4.4 Distribution d’énergle et lécommunication

Les lignes de télécommunicalion, de distribution d'&nergie électiqus, du réseau vidéo-communication doivent étre installées
en souterrain sauf sl les conditions techniques ne le permettent pas.

Article UD/5. Caractéristiques des terrains
Sans objet

Article UDI8. Implantation des constructions par rappert aux voles
Les constructions psuvent s'implanter :

- & l'alignement des voies publiques ou privées

- avee un recul minimum de 5,00m.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d Urbanisme

Article UDI7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

7.1 Les constructions peuvent étre édifiées :

-en refrait des limites latérales

_sur 'une des deux limites latérales ou sur les deux limites latérales.

7.2 Les constructions implantées en retrait des limites séparatives latérales ou de fond de parcelle, doivent respecter une
distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe

Si une terrasse accessible, située & plus de 0,60m du niveau du sol naturel offre des vues directes sur un fond voisin, la
distance de |a limite extérieure de cette terrasse & la limite séparative, doit étre au moins égale a la hauteur de la terrasse,
mesurée depuis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 5,00m.

-2,50 m en cas de mur aveugle ou d'éclairement sans vue.

Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle. Leur implantation sur le terrain est donc libre.

Article UD/8, Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

8.1 La construction sur une méme propriété de plusieurs batiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon soit situé & une distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe sur- l'une-des-fagades

-2.50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes destinés au

stationnement des véhicules.

Article UD/9. Emprise au sol
9.1 L'emprise au sol des constructions toutes annexes comprises, ne peut exceder 70% de la superficie du terrain,

9.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét general ni aux piscines non couvertes.

Article UD/0. Hauteur des constructions
La hauteur des constructions est mesurée au faitage, 4 partir du niveau de la voie publique prise au point médian de la fagade,

cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment.

Hauteur maximale calculée Hauteur maximale calculée

sur terrain plat sur terrain en pente
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Commune de Villiers-Sains-Frédéric
Modificalion n°3 oy Pian Locs! d'Urbanisme
La hauteur des constructions principales est Fmitde & 10 métres au faitage (R+1+Combles) ou § métres & Facrotére pour les
toitures terragse (R+2).
Pour les ennexes, Ia hauteur des constructions de toute nature est limitée & 3,5 métres au faitage.
Ges dispositicns ne s'appliquent pas aux consructions et Installations nécessaires aux services publics ou diintérét collactif

Article UDHM 1, Aspact axtérieur

La situation des constructions, leur architecturs, lsurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractére des lletx avoisinants, aux sites, eux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspactives
monimentales.

Dés lors quune construction existante présente un intérdt architectural au regard notamment des matériaux constructifs
employés, de sa composition, de son erdonnancement, tous travaux réalisés doivent mettre en valour les caracléristiques de
la construction.

11.1 Fagades das commerces

Pour les commerces sont inferdils :

- les aménagements de fagade qui empistent sur le premier étage st ne permettent pas de préserver (unité de chague étage
dont le rez-de-chaussée.

~ les rideaux métalliques si le coffre n'est pas situé & lintérieur du rez-de-chaussée

- les disposilifs lumineux non intégrés aux structures des devantures et dong trop présents dans 'espaca public,

-les éléments en saillie {auvents, bannes, enseignes ..} s'ils ne sont pas traités en harmonie avec la fagade de limmeuble et
la devanture du commercs,

-les enseignes luminguses drapeau si elles sont implantées plus haut que I'allage de la baie du premier élage

-les pra-enseignes; projections au sol et en fagade ainsl que les ensafgnes mobiles

Le percement des vitrines ne doit pas dépasser les limites séparatives des immeubles méme sl 8%agit 'une méme activité et
dolt respecter le rythme du parcallaire.

Les peintures des fagades et enseignes commerciales doivent s harmoniser avec les coloris de la séquence urhaine & laquelie
appartient limmeuble. Les coloris rop vifs ou frop voyants peuvent étre refusés.

Tout commeree doit comporter une enselgne.

11.2a Antennes

- Les antennes doivent &tre regroupées en un seul polnt de toiture. Elies ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants.

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont autorisées que sl elles ne nuisent pas au paysage et A Penvironnsment du
sactaur,

- Les antennes paraboliques doivent &fre implantées de fagon A ne pas étre visibles depuis 'espace public.

11.2b Les clétures

En limites séparafives, elles peuvent &ire de méme nafure que les clBtures sur rus, ou simplement constituées dun treillage
qui peut étre doublé d’une haie. Elles ne peuvent excéder une hauteur totale de 1,80 m.

Arficle UD/2. Stationnement des v&hiculas
12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ef installations doit étre assuré en dehors
des voies publiquss.
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Commune de Villiers-Saint-Frédeéric
Modffication n°3 ¢ Plan Local o'Urbanisme

12.2 Les eaux pluvizles des aires de statlonnemment supérieures & 1000 mzdoivent étre gérées dans le respect de la limitation
du ruissellement & 1 lisfa.

12.3 Normes de stationnement

12.4.1 Habitation : 1 place per tranche de 60 m2 de Surface de plancher st au minimum deux places par logement, y compris
dans le cas de création d'unités d'habitation,

Les opérations de logement collecif devront prévoir en complément 10% de places visiteurs plus une place de deux roues par
logement.

Toutefois, pour foute réhabilitation ou ransfarmation qui entrainent une création de Surface de plancher inférieure 4 40 mzet
gui Mentrainent pas la création de nouveaux logements, 1a création de places de stationnement n'est pas obligatoire.

12.4.2 Bureeux ; 1 place par franche de 50 m2 de Surface de plancher

12.4.3 Commerces : De 0 4 100m?2 de Surface de plancher aucune préconisation, Au-dela de 100m2 de Surface de plancher,
1 place par tranche de 16 m2 |

12.4.4 Artisanat : 1 place par tranche de 100 m2 de Surface de plancher

12.4.5 Habergement hdtelier : 1 place pour 2 chambres

12.4.6 Résidsnces pour personnas 8gées : 1 place pour 3 chambres

12.4.7 Installations nécessaires au servics public ou & | 'intérét général. Le nombre de places est calculé en fonction de la

atiore ou deTinstaliation-de-fa-construction-de-sen-effeetif tetal-admissiblo-ot-de-ses-conditions-d'uillisation
I devra permeltre, compte tenu de la situation du terrain et des caraciéristioues locales, d'éviter tout stationnement sur les
voies publiques et privées.
12.4.8 Autres constructions ou installafions :
Caloulé en fonction de la nature de la construction ou de linstaliation, de son effectif total admissible et de ses canditions
dutilisation, il devra permetire, compie tenu de 1a situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement
sur les voles publiques et privées.
12.5 En cas d'impossibilité manifeste et prouvée de réaliser le nombre d'emplacements de stationnement nécassaire sur le
terrain de 'apération projetde, le constructeur peut :
-réaliset les places de stationnement nécessaires sur un terrain situé dans un rayon de 200m
-acquérir dans un rayen de 200m les places de staticnnement nécessalires
-participer 4 la réalisation d'aires de stationnement publiques. La parficipation 2 été fixée par délibération du Consell
Municipal.
12.8 Dans le cas de création dunités d'habitaion, y compris 2 lintérfeur du bali existant, les ragles du présent arlicls
s'appliquent,

Article UD/3. Espaces lIbres, plantations

13.1 Arbres existants

Los arbres existants sur [unité fonciére doivent atre au maximum maintenus.

Toutefols, dans le cas ol ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction ou d'un aménagement, par ailleurs
conformes aux aulres dispositions d'urbanisme applicables, leur abaliage est possible & condition quils soient remplacés par
des arbres de méme essence, 4 ralson d'un arbre replanté pour un arbre abattu.

13.2 Espaces boisés classés
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modificaiion n®3 du Plan Local d'Urbanisme

Sont soumis aux disposttions de I'article L130-1 du Code de [urbanisme ies espaces boisés classés figurant au plan de
zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Article UD/4, Coefficient d'occupation des sols
Sans objet
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d°Urbanisme

U E Le Parc of las équipements de la Croix Blanche

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UEN. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits |

1.1 Les constructions et Stablissements de foutes natures qui ne respectent peas le caraclére de la zone.

1.2 Toutes nouvelies constructions dans une bande de 6,00m le long du cours d'eau de |a Mauldre.

1.3 Les commerces, I'arfisanat et lindustrle,

1.4 Les logements en dehors de ceux décrits & larticle UE 2.

1.5 Les dépbts de véhicules hors d'usags, ainsi que les dépbts de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille, ou de
déchets.

1.6 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobikhomes et de maniére générale de tout objst non immeuble, &
Pexclusion d'une caravane ou d'un camping-car a intérieur de bétiments ou remises ou sur le ferrain ol est implanfée la
construction constifuant la résldence de I'utilisateur.

1.7 Les ferrains de camping.

1.8 L'ouverture ou 'exploitation de carriéres.

Article UEf2. Les occupations et ufillsations du sol soumises 2 conditions particulieres

2.1 Limplantation de nouvelles installations classées, soumises & autarisation ou & déclaration préfectorale sous résernve
qu'alles ne porient pas atteinte A la salubrité ef 4 la sécurité, et n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normatx
du voisinage.

22

-La construction de logements locatifs sociaux, répondant aux critéres de la lof SRU

.La construction des logements nécessaires au fanctionnement des équipements publics existants ou projetés sur le site

2.3 Protection archéclogique

Les constructions peuvent &tre aulorisée ou n'8tre accordées que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si
elles sont de nafure par leur localisation 4 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibiité archéologique repérés dans les plans annexés.

SECTION 2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UE3. Accés et voirie

1.1 Pour &tre consfructible, tout terrain doit comporter un accés & une vele publique ou privée, répondant a Fimportance eta
la destination de I'immeutle ou de Fensemble dimmeuble dont I'édification est demandée.

Les dimensions, formes et caractéristigues des accés des constructions nouvalies doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte de séourits, défense contre lincendle, protection des pidtons et enlévement des ordures ménageres.
3.2 Toute nouvelle voie privée doit avalr une emprise égale ou supérieure a 4,00 m. Les voles en impasse doivent disposar
d'une aire de retournement  leur extrémité, si elles dasservent deux parcelles ou plus.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 vu Plan Local o’Urbanisme

Article UE/. Degserte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construclion & usage d'habitation ou o'activités doit re raccordée su réseau public d'eau potable.

Lorsqu'il est envisage dufiliser eau potabfe pour alimenter un réseau ou un clreuit fermé pouvant présentsr des ristues
particuliers pour la distribution située en amont, tout particuller et toute activité doit respecter les consignes de séourité vis-2-
vis du réseau en disposant des disconnacteurs ou des réseivoirs de coupures ou des bacs de disconnexicns pour pallier &
d’éventuels retours vers celui-ci.
Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir uns installation existante
ol autorisés, sont interdits (a l'exception des poteaux d'incendie),
4.2 Assalnissement

Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.

Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqull existe, est obligatolre. Toutes dispositions seront prises par Jo
constructeur pour rendre le double raccordement possible jusgu'a la voie publique.

a) Eaux usées

Le mode d'assainissement devra se conformer alix zonages collectif / non collectif at toute construction ou Installation devra,
solt &tre raccordée au réseau public d'assainissement soit, & défaut de ce dernier, &tre équipée d'un assainissement non
collsctif conformément a la réglementafion en viguaur,

Toute construction ou installation nouvelle: doit obligatoirement évacuer ses saux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau colleciif d'assainissement quand il est existant.

Paur les projets compartant plusieurs constructions, Fautorisation de construire ou de lotir paut étre subordonnée a la
réalisation d'un réseau sboulissant 3 une station d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires. )

Les caractéristiques altimétrigues des terrains peuvent générer des contraintes techniques et rendre impossible le
-raccardement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectif
* L'évacuation des eaux résiduaires non domesticues et professionnelles dans le réseau public dasseinissement est
subordennée & l'autorisation administrative des collectivités auxquelles appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En l'absence do réseau collectif, 'assainissement individuel est autorisé conformément au zonage d'assainissement le cas
échéant. Ce dispositif devra pouvoir 8tre mis hors circuit et la construction directement raccorcée au réseau collectif lorsque
celui-ci sera régllsé,

Pour Ihabitat dispersé qui peut &tre concerné par Fassainissement individusl, les services compétents vérifieront le systéme
de traitement des saux.

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise 2 la réglementation des installations classées pour |a protection de
I'environnement sera équipée d'un dispositif de traitement adapté 4 la nature de Iactvits.

b) Eaux pluviales

Les modes de récupération des eaux pluviales devront se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent Pdcoulement des saux pluviales vers des
exuloires naturels ou dans les réseaux collectant ces saux. De maniére 4 &viter Ia surcharge des réseaus, des solutions
alternatives de gesfion des eaux pluviales sont favorisées et systématiquement recherchées.
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Commune de Villlers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Pian Local d’Urbanisme

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensions, ot
changements d'affectation, il est exigé d"améliorer la situation antérieure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetire le reflux des eaux ainsi coflectéas vers le réseau public
dalimantation an eau potable, ni mettre la sécurité des personnes en danger.

A dé&faut de ne pouvoir infiltrer les eaux sur a parcelle, un stockage est cbligaioire,

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1000 my, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle aftin de limifer le
déhit de leur rejet & 1 lisha selon les modalités de 1a délibération de lassemblée générale de la Commission Locale de 'Eau
de la Mauldre du 9 novembre 2004 et de son cahier dapplication. Les demandes de dérogafion (impossibilité liée au site,
contraintes techniques particuligres,...) sont solliciiées auprés de la commune.

Touts instaliation industrielle ou commerciale non soumise & la régiementation des instaflations classées pour la protecticn de
Fenvironnement sera équipée d'un disposifif de traitement adapté & 1a nature de lactivite.

Les prescriptions du SAGE de la Mauldre s'appliguent sur le terrltoire de Villiers-Saint-Frédéric.

4.3 Electricité, téléphone et courants faibles

Pour les permis de consiruire groupés, les lotissements et les constructions neuves isolées, les lignes de transport d'énergie
électrique et les cables de talécommunication et leur branchement particulier doivent &tre réalisés en soutetrain.

4.4 Distribution d"énergle et télécommunication

Las1ignewde-téléoommun!cation,—de-distribulienf}'éﬂergieélsetrique,—du—réseauwidéo-communicationdowentétnejnstallées—
en souterrain sauf si les conditions techniques ne l¢ permetient pas.

Article UE/5. Caractéristiques des terrains
Sans cbjet

Article UE/S. Implantation des constructions par rappert aux voles
Les constructions peuvent s'implanter:
- & l'alignement des voies publiques ou privées

- avee un recul minimum de 5,00m.

Article UEIT. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatlves du terrain

7.1 Les constructions peuvent &tre édifices :

-en retrait des imitos latérales

-sur fune des deux limites latérales ou sur les deux imites latérales.

7.2 Les construclions implantées en retrait des limites séparatives latérales ou de fond de patcelle, doivent respecter une
distance de :

-6,00 m minimum en cas de vue directe

-5i une terrasse accessivle, siluée 4 plus de 0,60m du niveau du sol naturel offre des vues directes sur un fond voisin, la
distance de la limile extérieure de cette terrasse 4 la limite séparative, doit &fre au moins &gale & la hauteur de |a terragse,
mesurée depuis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 5,00m.

-2,50 m en ¢as de mur aveugle ou d'éclairement sans vue.

Les abris de ardin ainsi que les équipements d'intérét générel ne sont pas concernés par cette régle. Leur implantation sur le
terrain est dong libre.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n®3 du Plan Local d'Urbanisme

Article UE/8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

8.1 La construction sur une méme propriété de plusieurs batiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon soit situé & une distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe sur I'une des fagades

-2,50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette regle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes destinés au
stationnement des véhicules.

Article UE/9. Emprise au sol
9.1 L'emprise au sol des constructions toutes annexes comprises, ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

9.2 Cette regle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, ni aux piscines non couvertes.

Article UE/M0. Hauteur des constructions
La hauteur des constructions est mesurée au faitage, & partir du niveau de la voie publique prise au point médian de la fagade,

cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment.

Hauteur maximale calculée Hauteur maximale calculéa

sur terrain plat sur terrain en pente
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La hauteur des constructions principales est limitée a 12 métres au faftage (R+1+Combles) ou 9 métres 4 'acrotére pour les
toitures terrasse (R+2).
La hauteur des constructions & usage d'enseignement ou lices & ces équipements ne peut excéder 18 m au faitage

(R+3+Combles) ou 12 métres & I'acrotére pour les toitures terrasse (R+3).

Article UE/1. Aspect extérieur

11.1 Genéralites

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Dés lors qu'une construction existante présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs
employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés doivent mettre en valeur les caractéristiques de
la construction.
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Commune de Villiers-Saint-Fradéric
Modlification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

11.2a Antonnes

- Les antennes doivent étre regroupées en un seul point de toiture. Elles ne doivent pas porter afteinte au caractére ou &
Vintérét des lisux avoisinants.

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont autorisées que s elles ne nuisent pas au paysage et a lenvironnament du
secteur.

- Las antennes paraboliques doivent étre implantées de fagon & ne pas étre visibles depuis ['espace public,

11.2b Les cldtures

En limiles séparalives, elles peuvent &tre de méme nalure que les cldtures sur rus, ou simplement constituées d'un treillage
qui peut &tre doublé d'une haie. Elles ne peuvent excéder Lne hauteur totale de 1,830 m.

Article UEM 2. Statlonnement des véhicules

121 Le stationnement des véhicules correspondant aux besolns des constructions et installations doit &tre assuré en dehors
des voies publiues.

12.2 Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1000 mzdoivent &trs gérées dans ke respect de [a limitation
du ruissellement a 1 Vsfha.

12.3 Normes de stationnement

i2:3-1 Habitafion

-logement callectif : 1 place per tranche de 40 m2 de Surface de plancher et au minimum une place couverte par logement.
Pour les opérations de logement collectif, il conviendra de réaliser un minimum d'une place couverte par logement.
-lngement indlividuel; 2 places par logement

Les opérations de logement collectif devront prévair en complément 10% de places visiteurs plus une place de deux roues par
logement.

Toutafols, pour toute réhabilitation ou ransformation qui entrainent une création de Surface de plancher inférigure a 40 mzet
qui n'entrainent pas la création de nouveaux logements, la création de places de stationnement n'est pas obligatoire,

12.3.2 Bureaux : 1 place par tranche de 50 m2 de Surface de plancher

12.3.5 Hébergement hotelier : 1 place pour 2 chambres

12.3.6 Résldences pour persennes agées : 1 place pour 3 chambres

12.3.7 Installations nécessaires au service public ou & | ‘intérét général. Le nombre de placas est calculé en fonction ds la
nature ou de linstallation de la construction, de son effectif total admissible st de ses conditions d'utilisation.

| devra permettre, compte tenu de la siuation du terrain et des caractéristiques locales, deviter tout stationnement sur les
voies publiques et privées.

12.3.8 Autres constructions ou installations :

Caleulé en fanction ds la nature de fa construction ou da Finstallation, de son effectif total admisslble et de ses conditions
d'utilisation, Il devra permettre, compte tenu de la situation du terrain st des caractéristiques locales, ¢'éviter tout stallonnetment
sur les voies publiques et privées.

12.4 En cas dimpossibilité manifeste et prouvée de réaliser le nombre d'emplacements de stationnemant nécessaire sur le
terrain de l'opération projetés, le constructeur peut;

-réaliser les places de stationnement nécessaires sur un terrain situé dans un rayon de 200m

~acquérir dans un rayon de 200m les places de stationnsment nécessaires

-participer & la réalisation d'aires de stationnement publiques. La participation a éte fixée per délibération du Consell Municipal,
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Commune de Villiers-Saint-Fréderic
Modification n°3 du Plan Local d'Uthanisme

Article UEM3. Espaces libres, plantations

13.1 Arbres existants

Les arbres existants sur Funité fonciére doivent &tre au maximum maintenus.

Toutefois, dans le cas ol ces arbres empécheraient la réalisafion ¢'une construction ou d'un aménagement, par ailleurs
conformes aux aulres dispositions d'urbanisme applicables, feur abattage est possible & condition qu'ils solent remplacés par
des arbres de méme essence, & raison d'un arbre replanté pour un arbre abattu,

En bordure des cours d'eau, les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés par des arbres d'essence locale et
adaptée selon |a liste des arbres et arbustes Jointe en annexs J.

13.2 Espaces bolsés classés

Sont soumis aux dispositicns de Farticle L130-1 du Code de Furbanisms les espaces boisés classés figurant au plan de
Zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL.
Artlcle UEM4, Cosfficient d’ocoupation des sols
Sans abjet

v
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisime

U R Secteur de renouvellement de la Chatelaine

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UR/M. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractere de la zone

1.2 Les dépots de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépots de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille, ou de
déchets.

1.3 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-nomes et de maniére générale de tout objet non immeuble, &
Pexclusion d'une caravane ou d'un camping-car a lintérieur de batiments ou remises ou sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de l'utilisateur.

1.4 Les terrains de camping

1.5 L'ouverture ou I'exploitation de carriéres.

Article UR/2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 L'implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou a déclaration préfectorale sous réserve
qu'elles ne portent pas alteinte & la salubrité et 2 la sécurité, etn'apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux
du voisinage.

2.9 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés & des travaux de
construction-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains & fortes pentes (supérieures & 10%) ou il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excedentaires doivent &tre évacuees et non

réparties sur la parcelle.

2 m maxi

Penle & 45°

2.3 Protection archéologique

Les constructions peuvent étre autorisée ou n'étre accordées que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur localisation & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés dans les plans annexes.

2.4 Servitude en vue de la mixité dans I'habitat

Au fitre de I'article L123-1-5 alinéa 16 du code de ['urbanisme, une servitude a été instituée sur I'ensemble du territoirs. Cette

servitude impose aux programmes de logements collectifs ou individuels, & I'exception des programmes sociaux dans leur

38
Réglement — dossier approuve en Conseil Municipal du 16 mars 2021 ; ' o omE 2

aas
sao000
-



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local o' Urbanisime

fotalits, qu'un pourcentage des logements doit &tre affecté 4 des catégories de logements localifs sociauy, répondant aux
criteres de [a loi SRU, qu'il définit dans le respact des objectifs de mixité sociale,

-Opération de-2 logements ot moins.

Aucune part de Fopération ne doit &tre obligatolrement affectée au logement aidé.

-Opération de-3 a 19 logements.

25% minimum du nombre de logements réalisés doit étre affects au logement aidé. Le nombre de logements localifs sociaux,
répondant aux critéres de fa lol SRU sera arrondi & lunité supérieure.

-Opération de 20 logements ot plus.

30% minimurm du nomibre de logements réalisés doit étre affecté au logement aidé, Le nombre de logements locafifs sociaus,
répondant aux critéres de la loi SRU sera arrondi & l'unité supérieurs,

La servitude ¢'applique aux constructions nauves, Elte s'appligue également aux modifications de constructions existantes en
cas de création da nouveaux logements par divislon. Ainsi, les fravaux d'adaptation, de réfection, de réhabilitation ou
d'extension limitée des constructions existantes et ne créant pes de nouveaux logements ne sont pas concemnés par e
disposiif.

La mise en ceuvre da la servitude p'eut se traduirs solt par la realisafion d'un programme mixte de logements, solt par la
cession de [a partie du terrain sur laquelle sera réalisée le programme de logements locatifs conventionnés au profit d'un des
organismes mentionnés 4 Farticle L.112-2 du Code de la Canstrugtion et de IHabitation.

SECTION 2 CONRITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article URJ3. Acces ef voirla

3.1 Pour étre conslructible, fout terrain doit comporter un aceés 4 une voie publique ou privée, répendant 3 Fimportance et &
la destinafion de limmeuble ou de 'ansemble d'lmmeuble dont I'édification est demandée.

Les dimensions, formes et caractéristiques des accés des constructions nouvelies doivent permetire de satisfaire aux rgles
minimales de desserte de sécurite, défense contre lincendie, protection des pistons et enlévement des ordures ménagéres,
Cet accés ne pourra étre inférieur & 4,00m

Dans le cas dopération d'aménagemant d'ensemble, les aceés sur les voies publiques seront mutualisés,

L'aménagemsnt de cet accas et de son débouché sur la voie de desserte ne dolt pas entrainer de risques pour la sécurité des
usagers (conducteurs, pistons, cychistes.. .}, ne doit pas empdcher le bon fonctionnement de la circulation générale et ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des accés,
de leur natuire st da [intensité du trafic.

3.2 Toute nouvelle vole privée doit avoir ung emprise égale ou supérieure & 4,00 m.

Les voles en impasse doivent disposer d'une aire de refournement & leur extrémité, si elle dessarvent deux parcelles ou plus.
3.3 Pour chagque propriété, les possihilités d'accds camossable & la voie publigue sont limitées & un aceds par voie.

UR/M. Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

Lorsqu'il est envisage d'utfliser 'eau potable pour alimsnter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les consignes de sécurité vig-a-
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Madification n°3 du Pfan Local d’Urbanisme

vis du réseau en disposant des disconnacteurs ou des réservoirs de coupures ou des bacs de disconnexions pour palier &
d'éventuels retours vers celui-ci,

Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable, non destinés & dessenvir une installation existante
ou autorisda, sont interdits (& l'exception des poteaux d'incendie).

4.2 Assalnissement

Le mode d'assalnissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compélents.

Le raccordement au réseau d'assainissament, lorsquil exists, est obligatoire. Toutes dispositions seront prises par le
constructeur pour rencre le double raccordement possible jusgu'a la voie publique,

) Eaux usées

Le mode d'assalnissemant devra se conformer aux zonages collectif 7 non collsctif et toute consiruction ou installation devra,
solt &tre raccordée au réseau public d'assainissement soit, & défaut de ce demier, étre équipée dun assainissement non
oollectif conformément 2 1a réglementation en vigueur.

Toule construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordéas au réseau collectif d'assainissement quand il est existant.

Pour les projets comportant plusiears constructions, l'autorisation de construire ou de lotir peut &tre subordonnés & la
réalisation d’un réseau abouflssant & une station d'épuration commune. Les installations deivent en outre satisfaire aux

obligationsréglemantaires:

Les caractéristiques alimétriques des terrains peuvent générer des contraintes techniques et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeublas & construire, en zone d'assainissement callectif.
'évacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelies dans le réseau public d'assalnissement est
subordonnée A l'autorisation administrative des collectivités auxquelies appartiennent les ouvrages empruniés par ces oaux
usées.
En Fabsence de réseau collectif, assainissement individued est autorisé conformément au zonage d'assainissement ke cas
échéant. Ce dispositif devra pouveir &tre mis hors circult et la construction directement raccordée au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisa.
Pour 'habitat dispersé qui peut &tre concerné par I'assainissement individuel, les services compétents vérifieront ls systéme
de traftement des eaux.
Toute Installation Industrielle ou commerciale non scumise & la réglementation des installations classées pour la protection de
lenvironnement sera équipée d'un dispositif de fraitement adapté 4 la nature de lactivits.
b} Eaux pluviales
Les modes de récupération des eaux pluviales devront se conformer aux prescriplions edictées par les services compélents.
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent I'dcoulement des eaux pluviales vers des
exuloires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére & éviter la surcharge des réseaux, des solutions
alternatives de gestion des eaux pluvigles sont favorisées et syslematiquement recherchées,
En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entratner de dysfonclionnement des réseaulx . pour les extensions, st
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer la situalion antérieurs.
La récupération des eaux pluviales ne devia pas permettre le reflux des eaux ainsi collactées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, ni mellre la sécurité des personnes en danger.
A défaut de ne pouvoir Infiltrer les eaux sur Ja parcelle, un stockage est obligatoira.
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Gommune de Villiers-Saint-Fredéric
Modifieafion n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Pour les projets concemant un ferrain de plus de 1000 m2, les eaux pluviales seront régulées sur la parcalle afin de limiter le
débit de leur rejet a 1 's/ha selon les modalités de la délibération de |'assemblée générale de la Commission Locale de [Eau
de |a Mauldre du 9 novembre 2004 et de son cahier d'application. Les demendes de dérogation (impossibilité liée au site,
contraintes techniques particulidres,...) sont sollicitées auprés de la commune.

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise & la réglementation des Installations classées pour (a protection de
I'environnement sera équipée d'un dispositif de traitement adapté & la nature de ['aciivits,

Les prascriptions du SAGE de la Mauldre s'appliquent sur le territoire de Villiers-Sant-Frédéric.

4.3 Electricité, t&laphone et courants faibles

Pour les permis de construire groupés, les lotissements et les constructions neuves isolées, les lignes de transport d'énergie
élecirique et les cables de talécommunication et leur branchement particulier doivant &lre réalisés en soutervain.

4.4 Distribution d'énergie et t&lécommunication

Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau vidéo-communication doivent étre instaBées
en souterrain sauf si les conditions techniques ne le permettent pas.

Article UR/S, Caractéristiques des terralns
Sans objet

Article UR/S. Implantation des constructions par rapport aux voles
Conformément aux dispositions énoncées au 3% alinéa de I'articls R 151-21 du Code de FUrbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelie issue d'une division fonciére,

Les constructions peuvent s'implanter;
- & l'alignement des voies publigues ou privées
- aveG unt recul minimum de 5,00m.

Article UR/Y. Impfantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain
Conformément aux dispositions énoncées au 3™ alinéa de Farticle R 151-21 du Code de IUrbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division foncidre,

7.1 Les constructions peuvent étre édifides

-an retrait des limites latérales

-sur 'une des deux limites latérales ou sur les deux limites latérales.

7.2 Les constructions implantées en retrait des limites séparatives latérales cu de fond de parcelle, doivent respecter une
distance de :

-5,00 m minimur en cas de vue directe

Si une terrasse accessible, située  plus de 0,60m du niveau du sol naturel offre des vues directes sur yn ford voisin, la
distance de fa limite extérieure de cette terrasse & la limite séparative, doit &tre au moins égale 4 la hauteur de la terrasse,
mesurée depuis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 5,00m.

-2,50 m en cas de mur aveugle ou d'éclairement sans vue.

Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle. Leur implantation sur le terrain est donc libre.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Laocal d’Urbanisme

Article URJS. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

8.1 La construction sur une méme propriété de plusieurs batiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon soit situé & une distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe sur l'une des fagades

-2,50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes destinés au

stationnement des véhicules.

Article UR/9. Emprise au sol
Conformément aux dispositions énoncées au 3¢m alinéa de l'article R 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles de cet article

s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciere.

9.1 L'emprise au sol des constructions toutes annexes comprises, ne peut exceder 40% de la superficie du terrain.

9.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général ni aux piscines non couvertes.

‘Article URI10. Hauteur des constructions
L a hauteur des constructions est mesurée au faitage, 4 partir du niveau de la voie publique prise au point médian de la fagade,

cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment.

Hauteur maximale calculée Hauteur maximale calculée
sur terrain plat sur terain en pente
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La hauteur des constructions principales est limitée & 10 métres au faitage (R+1+Combles) ou 8 metres a ['acrotére pour les

toitures terrasse (R+2).
Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute nature est limitée & 3,5 métres au faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article UR/11. Aspect extérieur

11.1 Généralités

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales,
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Commune de Villiers-Sainf-Frédéric
Madification n1°3 du Fian Local d Urbanisme

Dés lors qu'une construction existante présente un intérét architectural au regard notamment des maltériaux constructifs
employés, de sa composition, de son ordonnancsment, fous travaux réalisés doivent mettre en valeur les caracteristiques de
la construction.

11.2 Prescriplions générales

11.2a Panneaux solaires ou photovoliaiques et éoliennes

Les matériels et &quipements, notamment ceux liés a i'économie ou la production dénergie, ne devrent pas &tre visiblas, sl
possible, du domaine public (chaudiérs, bloc de climatisation, panneaux solares...)

Concemant les panneaux sclalres thermiques ou photovoltaiques ou similaires, ces équipements pourront étre disposés au
droit des murs ou en foitures de batiments selon les dispositions suivantes :

Les capteurs solaires seront disposés prioritairement sur des batiments annexes existants ou 4 créer, isclés ou accolds 4 fa
construction principale {garage, appents, véranda, local poubelle, ...).

La pose de panneaux sclaires sur le versant de toiture de la construction principale sara possible sous réserve de la
composition de fagade {exemple: création d'un bandeau horlzontal, le long et sur tout le linéaire de I'égout de tolt, de panneaux
disposés verticalement, ou bien installés comme mode de couverture sur |a totalité de la sufaca de (g toiture).

11.2b Antennes

- Les antennes doivent &tre regroupées en un seul point de foiture. Elles ne doivent pas porter atisinte au caractére ou 4
lintérét des lieux avoisinants.,

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont autorisées que si elles ne nufsent pas au paysage et a l'environnement du
secteur.

- Les antennes paraboliques doivent étre implantées de fagon & ne pas étre visibles depuis I'espace public.

11.2c Les cldtures

En limites séparatives, elles peuvent éire de méme nature que les cldtures sur rue, ou simplement constituées dun trelllage
qui peut &fre douiblé d'une hale. Elles ne peuvent excéder une hauteur fotale de 1,80 m.

Article UR/2, Stationnement das véhicules

12.1 Le statiornement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations doit &fre assuré en dehors
des voies publiques.

122 Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1000 mz doivent &tre gérées dans le respect de Ia limitation
du ruissellement 4 1 lfsha.

Les aires de stationnemant exiérieures devront éfre divisées en ensembles de moins de 10 emplacements

12.3 Normes de stationnement

12.3.1 Logement collectif ou individuel : 1 place par tranche de 60 m*de Surface de plancher avec un minimum de deux places
par logement, y compris dans le cas de création d'unltés d'habitation,

Les opérations de logement coltsctif devront prévoir en complément 10% de places visiteurs plus une place de deux roues par
logement,

Toutefols, pour toute rehabilitation ou transformation qui entrainent une création de Surface de plancher inférieure & 40 meet
qui n'entrainent pas la création de nouveaux logements, la création de places de stationnement n'est pas obligatolre,

12.3.2 Bureaux : 1 place par tranche de 50 m2 de Surface de plancher

12.3.3 Commerces : De 0 & 100m2 de Surface de plancher aucune préconisation. Au-dela de 100m2 de Surface de plancher,
1 place par tranche de 15 m2

[ S
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
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12,34 Arfisanat : { place par iranche de 100 m2 de Surface de plancher
12.3.5 Hébergement hdtelior : 1 place pour 2 chambras
12.3.6 Résidances pour perscnnes Agées : 1 place pour 3 chambres
12.3.7 installations nécessaires au service public ou A lintérét général.
Le nombre de places est calculd en fonction de 1a nature ou de linstallation de la construction, de son effectif total admissible
et de ses conditions d'ufilisation.
Il devra permetire, compte tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur les
voies publiques et privées.
12.3.8 Aulres constructions ou installations :
Calculé en fonclion de la nafure de la construction ou de 'installation, de son effectif fotal admissible et de ses conditions
d'utilisation, il devra permetire, compte tanu de |a situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement
sur les veles publiques et privées.
12.4 En cas dlimpossibilité manifeste et prouvée de réaliser le nombre d'emplacemants de stationnament nécessaire sur le
terrain de I'opération projetée, le constructeur peut:
-réaliser les places de stafionnement nécessaires sur un terrain situd dans un rayon de 200m
-acquérir dans un rayon de 200m les places de stationnement nécessaires

-par—tieipeHH&réaIisatien#airesrdeﬁslatiannement—pub!iques.—Larparticipatior.LaJétéLﬂxéeﬁaLdélibératlnn_du_Qonmll
Munigipal.

12.6 Dens le cas de créalion dunités d'habitallon, y compris & Intérieur du bali existant, les régles du présent article

s'appliquent.

Article URM3. Espaces libres, plantations

13.1 Arbres existants

Las arbres existants sur ['unité fonciére doivent 8tre au maximum maintenus.

Toutefois, dans le cas ol ces arbras empécheraient la réalisation d’une construction, par ailleurs conformes aux autres
dispositions d'urbanisme applicables, leur abattage est possible a condition guls soient remplacés par des aibres de méme
gssence, & raison d'un arbre replanté pour un arbre abattu. 13.2 Espaces libres

30 % des espaces libres de construction dolvent faire 'objet d'un iraitement végétal ot paysager.

Les aires de stationnement, les voies de circulation et les terrasses ne peuvent &ire prises en compte dans les 30% d'espaces
libres végétalises.

3.3 Espaces bolsés classés

Sont soumis aux dispositions de Farticle L130-1 du Code de [urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de
zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL
Article URM4, Coefflclent d'occupation des sols
Sans ohjet
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|
U I Zone d'activités

SECTION 1 NATURE DE L’OCCUPATION DU SO1
Article UM, Les occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits toutes nouvelles constructions en dehors de celles décrltes a Marticle U 2,

Article U2, Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 Dans la zone Ul et sous réserve que le caractérs de la zone ne soit pas mis en cause :

-Les constructions et installations 4 usage d'activités et ¢'artisanat

-Les installations nécessaires au service public ou & | intérét collectif,

-Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées afin de permetire
l'exploitation, 'entratien, la rénovation, fextension ou la construction d'installations technigques spécifiques nécessaires a
l'activité ferroviaire,

- implantaticn de nouvelles installations classées, soumises 4 autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve qu'elles
ne portent pas atieinte & la salubrité et 4 la séeurité, et n'apportent pas une géne qui excade les inconvénients normaux dy
voisinage.

-Les logsmants striclemant nécessalres au fonctionnement de ces équipaments et installations

-Les affouillements et exhaussements des sols dans la mesure ol ils sont liés & des travaux d‘aménagement ou de
construction. _

2.2 Protection archéologique.

Les constructions peuvent &tre autorisée ou n°dtrs accordées que sous réserve de [obsarvation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur localisaion & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité arch&ologique repérés dans lss plans annexés.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'CCCUPATION DU SOL

Article UIf3. Accés et voirle

3.1 Pour étre consiructible, tout terrain doit comperter un accés 4 une voie publique ou privée, répondant & mportance ot 2
la destination de 'mmeuble ou de l'ensemble d'immeuble dont 'édification est demandéa,

Les dimensions, formes et caractéristiques des aceés des constructions nouvelles dolvent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserle de sécurité, défense contre lncendie, protection des piéions et enlévement des ordures ménagéres.
3.2 Toute nouvelle voie doit avoir une emprise &gale ou supérieure 4 8,00 m. Les voies en impasse de plus de 50m doivent
comperter une aire de refournement 2 leur extrémité.

Article Ulf4. Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit dtre raccordée au réseau public d'eau potabls.

Lorsqu’il est envisags d'utiliser 'eau poteble pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et foute activité doit respecter les conslgnes de séourité vis-a-
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vig ¢U réssau en disposant des disconnectaurs ou des réservoirs de coupures ou des bacs de disconnexions pour paller &
d'éventuels retours vers celui-ci.

Tous fravaux de branchement & un réseau d"alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante
ou autorisée, sont interdits (& I'excaption des pofeaux dincendig).

4.2 Assainissement

Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.

Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqu'il exists, est obligatoire. Toutes disposilions seront prises par le
construclaur pour rendre le double raccordement possible jusqu'a la voie publique.

a) Eaux usées

Le mode d'assalnissement devra se conformer aux zonages collectif / non colleciif ef toute construction ol installation devra,
soif &fre raccordée au réseau public d'assainissement soit, & défaut de ce dernier, éfre équipée d’un assainissement non
collectif conformément & 1a réglementation en vigueur,

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses saux usées par des canalisafions souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement quand if est existant.

Pour les projets comportant plusieurs constructions, V'autorisation de construire ou de lofir peut &fre subordonnée a la
réalisation d'un réseau aboutissant 3 une station d'épuration commune. Les Installations doivent en outre satisfaire aux
obligations-réglemantaires

Les caractéristiques alfimétriques des terrains peuvent générer des contraintes techniques et rendre impossible le
raccordament gravitaire des immeubles 4 canstruire, en zone d'assainissement collectf.

U'évacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelies dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a l'autorisation administative des collectivités auxquelies appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées,

En Pabsence de réseau collectif, 'assainissement individue! est autorisé conformément au zonage d'assainissement le cas
échéant. Ce dispositif devra pouvoir tre mis hors circuit et la construction directement raccordés au réseau collectif lorsque
celui-dl sera réalisé. ’
Four (habitat dispersé qul peut étre concemé par I'assainissement individus!, les services compétents vérifieront le systeme
de fraltement des eaux.

Touls installation industrielle ou commerciale non soumise & la réglementation des installations dassées pour la protection de
Fenvironnement sera équipse d'un dispositif de traitement adapté 4 la nature de Factivite.

b} Eaux pluviales

Les modes de récupération des eaux pluviales devront se conformer aux presceiptions édictées par les services compatents.
1 es aménagements réalisés sur tout lerain doivent étre tels quiils garantissent [écoulement des eaux pluviales vers des
exutoires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére & éviter la surcharge des réseaux, des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées ef systématiquement recherchées.

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux . pour les extensions, et
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer la situation antérioure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetire Jo refiux des eaux ains! collectées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, ni metire la séourité des personnes en danger. A défaut de ne pouvoir infiltrer les eaux surla
parcslie, un stockage est abligatoire.
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Pour les projets concermant un terrain de plus de 1000 mz, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin de limiter ls
dablt de leur rejet & 1 Ifsta selon les modalités de la délibération de Passamblée générale de la Commission Locale de PEau
de |la Mauldre du ¢ novembre 2004 et de son cahier d'application. Les demandes de dérogation (impossibilits liée au site,
contraintes techniques particulieres,.. } sont sollicitées auprés de la commune.

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise & la réglementation des installations classées pour [a protection de
I'envitonnement sera équipée d'un dispositif de tralternent adapté 4 la nature de l'activité.

Les prescriptions du SAGE de la Mauldre s'appliquent sur ls territoire de Villiers-Sainl-Frédéric.

4.3 Electrcité, tléphone &t courants faibles

Pour les permis de construire groupés, les lotissements et les constructions nauves isolées, les lignes de transport d'énergie
électrique et ies cables de télécommunication et leur branchemant particulier doivent &fre réalisés en souterrain.

4.4 Distrlbution d'énergle et t8lécommunication

Les lignes de telscommunication, de distribuion d'énergie &lectrique, du réseau vidéc-communicafion dolvent étre installéas
en souterrain sauf si les condltions technigues ne ls permettent pas.

Article UI{5. Caractéristiques des terrains

Sans objet

Arficla UliS. Implantation des constructions par rapport aux voies
Les constructions deivent, 4 I'exception des éléments techniques qui pourraient nécessiter une implantation & Falignsment,
étre adifiées & une distance d'au moins 4,00m de l'alignement ou de la limite d’'emprise des voies privées.

Article Ulf7, Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terraln

7.1 En secteur U), les constructions peuvent &tre &difiées en retrait des limites latérales ou sur les limites laiérales

7.2 En secteur Ul, les constructions implantées en retrait des limites séparatives latérales doivent respecter une distance égale
au minimum au tiers de la hauteur de la construction avec un minimum de 2,50m. Dans ce cas, la hautsur est mesurée depuis
le terrain naturel jusqu'a Pacrotére ou & l'égout du batiment.

Ces minimums s'appliquent également aux limites de fond de parcelle.

7.3 Dans le cas de constructions existantes avant la date d’approbation du présent réglement, et qui ne respectent pas le
present article, les extensions sont autorisées dans la continuité de la construction existante sous réserve que la situation ne
soit pas aggravée.

Article UUS, Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Dans les secteurs Ul il n'est pas fixé de régle concernant limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriélé

Article Ulf9. Emprise au so!
Dans les secteurs UL, il n'est pas fixé de régle d'emprise au sol.
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Article UIJ10. Hautaur des constructions

10.1 La hauteur des construcions, mesurée 2 partir du sol naturel, ne peut excader 12,00 m au faitage du tolt ou au sommet
de l'acrotére.

Les extensions autorisées des batimsnis existants ne doivent pas dépasser les hauteurs existantes & [égout et au faftage de
ces batimenis.

10,2 Des hauteurs particuliéres pauvent &tre autorisées pour des implantations techniques dont la destination imposerait ces
dépassemants {cheminée, pyltnes...)

Article Ul 1. Aspect exterieur

Lg situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants, sux sites, aux paysages naturels ou Urbains alnsi qu'a [a conservation des perspectives.

1.1 Matériaux de fagade

L'emploi & nu de matériaux destinés A &ire recouveris est inferdit, En secteur UI, lutilisation de bois, de matériaux innovants
ou de dispositifs parliculiers liés 4 la mise en oeuvre d'une démarche environpementale affirmée est encouragée.

11.2a Panneaux solaires et photovoltaiques

Les matériels et équipements, notamment caux liés & Méconomie ou la produstion d'énergie, ne devront pas éfre visibles, si

psssible,—du—demaineﬂaublie-(chaudiérerblou;d&ciimatisationrpanneaux_solairasm)d_cnnuemanugis_panneaux solaires
thermiguas ou photovoltaiques ou similalres, ces dquipetments pourront dire disposés au droit des murs ou en toltures de
batiments selon les dispositions suivantes :

Les capteurs solaires seront dispasés prioritairement sur des batiments annexes existants ou a créer, lsolés ou accolés & la '
construction principale (garage, appents, véranda, local poubelie, ...).

La pose de pannsaux solaires sur le versant de tofiure de la construction principale sera possible sous reserve de la
composition de fagade {exemple: création d'un bandsau horizontal, le long et sur tout I lindaire de 'égout de foit, de panneaux
dispasés verticalement, ou blen installés comme mode de couverture sur la totalité de la surface de la toiture) "

11.2b Antennes

- Les antennes doivent étre regroupées en un seul point de foiture. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 4
'intérst des lisux avoisinants.

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont auforisdées que i elles ne nuisent pas au paysage et & l'environnement du
secteur,

- Les antennes paraboliques doivent étre Implantées de fagon & ne pas &tre visibles depuis I'espace public.

11.2¢ Clitures

Str rus ou en fimile de voies privées .

Sont inferdits les plagues de béton ou les éléments de plastique ainsi que les piliers préfabriqués & [imitation de la pierre &t
toutes les imitations de matériaux {fausses piemes, fausses briques, faux bols...). Les portails ef portllions en PYC sont interdlits.
Les panneaux occultants de tole peinte, apposés & Farriére de grilles de fer sonl auferises.

La hauteur de 'ensemble ne dait pas dépasser 2,50m en partie courants.

Les portails peuvent 8tre situés éventuellemant en retrait de Palignement afin d'ofrir des conditions d'accés facilitées.

Le Jong des santes,

Eiles se présentent sous forme de griltage doublé d’une hale, d'une hauteur de 2,50m maximunm.
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Les murs de cldture anciens en pierre dewiont éire conservés ou restituds & surface &gale si leur démlition s'avére
indispensable.

En limites séparatives

Elles psuvent éfre de méme nature que les clbtures sur rue cu simplement constituées d'un grilage qui peut étre doublé d'une
haig. Elles ne peuvent excéder une hautsur totale de 2,50 m

Les halas vives tolvent étre conslituédes exclusivement d'essences locales variéss,

Artlcle UIH 2, Stationnement des véhicules

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &re assuré en dehors
das voies publigues.

12.2 Les saux pluviales des aires da stationnement supérisures & 1000 mz2doivent &tre gérées dans le respact ds Ia limitation
du ruissellement 4 1 lfstha,

12.3 Normes de stationnement

12.3.1 Habitation

Logements liss aux activités et quipements : 1 place par tranche de 50 m2 de Surfacs de plancher et au minimum une place
couverte par logement.

12.3.2 Bureaux

1 place par franche de 50 m2 de Surface de plancher

12.3.3 Commerces

De 0 & 100m2 de Surface de plancher aucune préconisation. Au-dela de 100m2 de Surface de plancher, 1 place par tranche
de 15 m2 et application de Particle 34 de la loi SRU sur la limitation de Femprise au sol des surfaces de stationnement batles
ou non baties des grandes surfaces commerciales & 1 fois ot demi le SHON das batiments affectés au commerce.

12.3.4 Arlisanat

1 place par franche de 100 m2 de Surface de plancher

12.3.% Industrie et entrepdt

Industrie 1 place par franche de 200 m2 de Surface de plancher

Entrepdt 1 place par tranche de 500 m2 de Surface de plancher

12.3.6 Instaliations nécessaires au service public cu a | ‘intérét général.

Le nombre de places est calculé en fonction de Ia nature ou de l'installation ds la construction, de son effectf total admissible
et de ses conditions o'ufilisation.

Il dewra permetire, compte tenu de Ja situation du terrain ot des caractéristiques locales, oéviter tout stationinement sur les
voies publiques ef privées,

12.4 Politique en favetir des transports collectifs

Dans les zones bien desservies par les transports collechfs (c'est-a-dire les zones situées & 400m maximum d'une gare
ferroviaire ot 4 200m maximum d'un amét de bus), la norme de stationnement pour les équipements dintérst général e
collectif, les bureaux et les activités, est fixe & 50% de la norme imposée.

Le plan de situation devra permetire ' apprécier cetfe distance ke cas échéant.

Article U113, Espacas libres, plantations
13.1 Pleine terre
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En sacteur UL, 10 % minimum du terrain doit 8tre préservé en espace vert de pleine ferre.

13.2 Espaces libres

10% des espaces libres de construction doivent faire l'objt d'un traltement végetalisé.

Les aires de stationrement, les voles de circulation et les tercasses ne peuvent stre prises en compte dans les 10% d'espaces
libres végétalises.

Les parties du terrain non construites et non ocoupées par des parcs de stationnement et accés doivent &lre plantées & raison
d'un arbre de haute tige minimum pour 100 m2 de terrain. Les arbres existants sont pris an compte dans ce caloul et complent
pour 2 arbres demandés.

Cetle ragle ne sappligue pas aux équipements d'intérét générai.

13.4 Arbres existants

Les arbres existants sur Funité foncidre doivent &tre au maximum maintenus.

Touiefois, dans le cas oll ces arbres empacheraient la réalisation d'une construction, par ailleurs conformes aiix autres
dispositions durbanisme applicables, leur abattage est possitie & condiion quils soient remplacés par des arbres de méme
essence, & raison ¢’un arbre replanté peur un arbre abatiu.

13.5 Espaces boisés ¢lassés

Sont soumis aux dispasitions de Particle L130-1 du Code de I'urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de

ZOlale;
Les dispositions de cat article ne sont pas applicables aux services publics notamment aux emprises dépendant du domaine
ferroviaire.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D’CCCUPATION DU SOL
Artlele ULT4. Goefflclent d’ocoupation des sols

Sans objet
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n®3 du Plan Local d’Urbanisme

A U z Le dessus du Pontel

I s’agit d'une zone non équipée, destinée a accueillir le développement urbain.
Son urbanisation devra étre réalisée dans le cadre d’une opération d’ensemble, respectant un plan d’aménagement
global conforme a I'orientation d’aménagement jointe au présent réglement.

Trois sous-secteurs, correspondant a différentes typologies béties, sont envisagées AUZa, AUZb et AUZc.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUZH. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

* Toute construction ou installation nouvelle & usage agricole, industriel, commercial, artisanal et d'entreposage :
* Les depbts et stockages de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques ;

* Les carriéres et extraction de matériaux ;

* Les campings, caravanings et habitations légére de loisirs, et le stationnement de caravanes ;

* Les stands et champs de tir, les installations et pistes de sports mécaniques :

* Les ouvrages techniques de type antennes relais de téléphonie.

Article AUZI2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Sont autorisés

* Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes ;

* Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés & des travaux de
construction-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains a fortes pentes (supérieures & 10%) ol il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires doivent étre évacuées et non
réparties sur la parcelle.

2 m maxi

Penite 4 45°

* Les implantations nouvelles, extensions et aménagements de bétiments a usage professionnel libéral ou assimilé, de moins
de 50 mzde Surface de plancher

* Les équipements collectifs, publics ou privés ;

* Les parcs de stationnements publics ou privés des véhicules ;

* Les ouvrages et equipements technigues, nécessaires au bon fonctionnement de la zone :
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Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

SECTION 2 GONDITIONS DE |’OCCUPATION DU SOL

Article AUZI3. Accas et voirla

Les dispositions de ['article R 111.4 du code de [urbanisme sont applicables.

1. Acchs

Pour &tre constructibles, tout terrain doit disposer d'un accks sur une voie publique ou privée, soit directement, s0it par
lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisin éventuellement oblenu par application de larticle 682 du Code Civil,
Les dimensions ef caractéristiques techniques de cet accés doivent répondre & limportance et & la destination des
constructions projetées {notamment pour Fapproche des moyens de lutte contre lincendie), sans étre inférieura & 3,50 métres
de largeur.

L’aménagement de cet accds et de son débouché surla vole de desserte ne doit pas snfrainer da risques pour la sécurits des
usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces, de leur nature et de
I'Intensité du irafic.

Ainsi, le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans 'intérét de la sécuwritd publiqus.

2. Voiries

Les voies houvelles devront cotmespondre aux régles minimales de desserte, de séourité et de défense contre lincendie. Leurs

dimensiﬁns,—fermes—et—eametéﬁstiques—teehnique&doivent—élm—adaptéesaux_usages_(piéions,_cyclahles,_aummnhﬂ&s) et
trafics quelles supportent,

Une «liaison doiice» sera aménagée le long de la rue des Deux Neauphles, & fintérieur de la zone 1NA, dans une emprise
fonciére minimale de 5 méatre de largaur,

Article AUZ/4. Desserta par les réseaux

1. Eau poiabie

Toutes les constuctions nouvelles, qui requigrent une alimentation en sau potabls, doivent étre raccordées au réseau public
d'eau potable.

2. Assainissament

Le mode d'assainissemant devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents

A lintérisur dune méme propriété, les eaux usées et les eaux pluviales deivent étre recueiliies ssparément.

Les canstructions dolvent se conformer aux dispositions du raglement d'assainissement communal.

« Eaux usées

Le branchement sur la réseat collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction nouvelle et doit étre conforme
4 la réglementation en vigueur.

Tout rejet d'saux non domestiques au réseau collectif dassainissement doit faire I'objel préalablement d'un traitement
spécifigue dans un débourbeur déshuileur.

« Eaux pluviales

Les modes de récupéralion des saux plusiales devront se conformer aux prescriptions édictées par les services compélants,
Tout ménagement réalisé sur un terrain doit&ire congu de fagon & ne pas faire obstacle au libre &coulement des eaux pluviales.
Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) st soumis & autorisation des sarvices publics compétents et doit e
subordonné  un pré-traitement appropilé, conformément & la réglementation en vigueur.

3. Réseaux divers
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local 0'Urbanisime

Las lighes de télécommunication, de vidéocommunication et de distibution d'énergle électrigue doivent étre enfoules,
Artlcle AUZ{S. Caractéristiques des terraing
Sans objet

Article AUZI6. Implantation des constructions par rapport aux voies
Conformément aux disposttions enoncées au 3*m= alinda de l'article R 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciére.

Pour le secteur AUZa

Les implantations des consfructions devront respecter les marges da reculement, cangles forts» ou zones dimplantation,
indiqués sur le document graphigue d'orientaticn annexé au présent document.

Sl aucuns prescription n'est indiquée sur la document graphique, les constructions pourront étre implantées solt & I'alignement,
soit en retrait de ce demier.

Pour las sacteurs AUZb et AUZc

Les implantations des construciions devront respecter les marges de reculement indiquées sur ke document graphigue.

8l aucune prescription n'est indiquée sur le document graphique, les constructions seront implantées & au moins 5 métres de
falignement.

EXEMPTIONS

* Les &léments ou installations de faible amprise sihcorporant 2 la construction principale {rampes, emmarchements auvants,
balcons, transformations, postes de détente, annexas ..) psuvent éfre admis dans la marge de recul de 5 metres.

» Des décrochaments de fagade peuvent &tre autarisés pour des motifs d'erdre architectural {racorochement de la construction
nouvelle aux constructions voisines, traitement de 'entréa d’un bétiment projeté a 'angle de deux rues, animation de la fagade
...). lis peuvent mordre dans la marge de recul de 5 métres.

+ Les parties de constructions situdes en regard des pans coupas & 'angle de 2 voles peuvent étre admisas dans la marge de
recul de & metres, sans pour autant étre & moins de 3,50 matres par rappart & Falignement.

Ne sont assujetiis & ces régles, les équipaments collectifs, les équipements publics, les postes de transformalion el locaux
techniques, nécessaires au bon fonclionnement de la zone,

Article AUZ(7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain
Conformément aux dispositions noncées au 3sme glinga de Farficle R 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquant pour chagque parcelle issue d'une division fenciare,

Paour le secteur AUZa

Siaucune prescription n'est indiguée sur le document graphique, les constructions seront implantées & au moins 5 métres das
limites saparafives.

Pour le secteur AUZh

S| aucune prescripion n'est indiquée sur le document graphique, les constructions pourront éfre implantdss en limite
séparative.
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— Ne-sont-assujeltis-a-ces-raglesles-équipements-collectifs,-les-quipements-publics,les postes de transformation et locaux

Commune de Villiers-Saint-Fréderic
Modificafion n°3 du Flan Local o'Urbanisme

Pour le secteur AUZ¢
Si aucune prescription n'est indiquée sur le document graphique, les constructions ne pourront &fre implantées que sur une
seule limite séparative.
En cas de refrait par rapport aux limites séparatives, la distance doit &tre au moins de 2,50 métres.
Las constructions annexes
» Les constructions annexes de plus de 20 mzsont soumises aux mémes dispositions que les constructions principales,
» Les constructions annexas telles que les abris de jardins, garages non accolés, inférieures ou égales & 20 mz est dont la
hauteur mesurée au faitage est inférizure ou égale A 3,50 méfres, pourront Stre implantées en limite séparative ot & 2,50
métres de celle-cl.
Ne sont assujettis & ces rdgles, les &quipements collectifs, los équipements publics, les postes de transformation et locaux
techniques, nécessaires au hon foncionnement de 13 zone.

Article AUZI8, Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pour [e secteur AUZa, deuyx constructions non contigiies, implantées sur Line méms propriété, doivent &tre & une distance,
Pune de Iautre, au molns égale A la hauteur da [a construction (L = H).

Non réglementé pour les secteurs AUZb ot AUZG

technigues, nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

Article AUZ/9, Emprise au sol
Dans ie secteur AUZ, il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol

Article AUZM0. Hauteur des constructions

Pour le secteur AUZa

Le nombre de niveaux aménageables maximum est fixé & R+t+Comble, avec une hauteur maximale de 12 mélres au faitage.
Pour le secteur AUZR

La nombre de niveaux aménageables maximum est fixé & R+1 ou R+Comble, avec une hauteur maximale de 9 méfres au
faitage.

Non réglemeanté pour les équipements publics.

Pour le secteur AUZe

Le nombre de niveaux aménageables maximum est fixé & R+Comble, avec une hauteur maximals de 7,50 metres au faftage.
Nota

Dans le ¢as da terrain an pente, la hauteur des constructions est mesurée du point bas médlan au faitage comme suit : le
point bas médian estle point médian d'une ligne horizontele jolgnant les extrémités d'une section de fagade de ka construction
sur le sol,

Article AUZM1. Aspect extérieur
Les constructions nouvelles devront s'intégrer dans le paysage urbain ef ne pas rompre lunité et la cohérence du tissu urbain
du village.
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Commune de Vilfiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbaniems

Les axtensions, les annexes des habilations principales devront safisfaire aux mémes exigences de respect de Funité
architecturale et paysagére du village.

Tous pastiche d'architecture étrangére 4 la région est inferdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienns,
maison normande ...

Les fravaux d'entretien effectués sur les constructions doivent sharmoniser avec Penvironnement immédiat et respacter les
matériaux et teintes utilisés dans le voisinage.

Les modifications, aménagements ou extensions de consfructions existantes doivent s’harmonisar avec Pansemble de la
congtruction et privilégier les mémes matériaux et coulsurs que ceux de la construction principale.

Las matériaux, les foitures, les ouverfures, les cldturas et les dléments architscturaux devront respecier les disposiiions st
prescriptions inscrites dans le Cahier des Charges de Cessians de Terrains de l'opération, qui sera approuvé par le Conseil
Municipal.

Article AUZM2, Statlonnement des véhiculss

12.1 Le statlonnement des véhicules correspondant aux besoins das constructions et installations doit &tre assuré en dshors
des voies publiques,

12.2 Les eaux pluviales das aires de stationnement supérieures & 1000 mzdoivent élre gérées dans Is respect de la limitation
du ruissellement 4 1 ifs/ha.

Les aires de stationnement extérieures devront tre divisées en ensembles de moins de 10 emplacements

12.3 Normes de stationnement

12.3.1 Logement collectif ou individuel

1 place par ranche de 60 m* de Surface de plancher avec un minimum de deux places par logement, y compris dans le cas
de créafion d'unités d’habitation,

Les cpérations de logement collectif devront prévoir an complément 10% da places visiteurs plus une place de deux roues par
logsment,

Toutefols, pour toute réhabilitation ou kransformation qui entrafnent une création de Surface de plancher inférieure 2 40 mzat
qui n'entrainent pas la création de nouveaux logements, la création de places de stationnement n'est pas obligatoire,

12.3.2 Bursaux

1 place par tranche de 50 m2 de Surface de plancher

12.3.3 Résidencas pour personnes Agées

1 place pour 3 chambres

12.3.4 Installations nécessaires au service public ou & I'intérét général.

Le nombre de places est caloulé en foncfion de ka nature ou de l'installation de la construction, do son effectif total admissible
st de ses conditions d'utilisation.

l devra permettre, compte tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur los
voies publiques ef privées.

12.3.5 Autres constructions ou instaliations :

Calculé en fonction de la nature de la construction ou de Iinstallation, de son effectf total admissible et de ses conditions
dutilisation, Il devra permetire, compte tenu de la situalion du terrain et des caraciéristiques locales, d'éviter tout stationnement
sr kes voies publiques ef privées.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n1°3 du Plan Local d'Urhanisme
12.4 En cas dimpossibilité manifeste &t prouvée de réaliser le nombre d'emplacements de stationnement nécessaire sur le
terrain de l'opération projetée, le constructeur peut:
-réaliser les places de stationnement nécessaires sur un terrain situé dans un rayon de 200m
-acquérr dans un rayon de 200m les places de stationnement nécessaires
-parficiper & la réalisation d'aires de stationnement publiques. La participation a été fixée par délibération du Censsil
Municipal.

12.6 Dans e cas de création dunités d’habitation, y compris & Fintéricur du bati existant, les régles du présent article
g'appliguent.

Article AUZM3. Espaces libreg, plantations
13.1 Arbres existants
Les atbres existants sur I'unité fonclére doivent Btre au maximum maintenus.
Toutefois, dans le cas ol ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction, par ailleurs conformes aux autres
disposiions d'urbanisme applicables, leur abaltage est possible & condition qu'ils soiant remplacés par des arbres de méme
@ssence, & raison d'un arbre replanté pour un arbre abattu,
13.2 Espacas libres

e 30Y%des-espacesibres de-construstion dolvent faire Pobjet d'un-traitement uagétal et paysagar

Les airss de stationnement, les voles de circulation et les terrasses hie pauvent étre prises en compte dans tes 30% d'espaces
libres végétalisés.
13.3 Espaces boisés classés

Sont soumis aux dispositions de larticle L130-1 du Code de F'urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de
Zon&ge.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Article AUZ/14. Coefficlent d’occupation des sols
Sans objet
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

A U a Zone a urbaniser de la Chételaine, 1ére phase

Il s’agit d'une zone non équipée, destinée a accueillir le développement urbain.

Son urbanisation devra étre réalisée dans le cadre d’une opération d’ensemble, respectant un plan d’aménagement
global conforme a I'orientation d’aménagement jointe au présent réglement.

Cette zone ne pourra étre ouverte a 'urbanisation qu’aprés réalisation du secteur AUZ du dessus du Pontel.
SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article AUal1. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére de la zone

1.2 Les dépots de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépots de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille ou de
déchets.

1.3 Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes et de maniére générale de tout objet non immeuble, &
l'exclusion d'une caravane ou d'un camping-car & lintérieur de batiments ou remises ou sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur.

1.4 Les terrains de camping.

1.5 L'ouverture ou I'exploitation de carriéres.

Article AUal2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 Lazone AUa ne pourra étre ouverte & l'urbanisation que dans le cadre d'un projet global comportant I'ensemble des terrains
gui la composent.

2.2 L'implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte 4 la salubrité et & la sécurité, etn'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normauy
du voisinage.

2.3 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés & des travaux de
construction.-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains & fortes pentes (superieures a 10%) o il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de |a
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires doivent étre évacuées et non

reparties sur la parcelle.

2 m maxi

Pente a45°
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Commune de Viiliers-Saint-Frédéric
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2.4 Protection archéologinue.
Les constructions peuvent &tre autorisée ou n'atre accordées que sous reserve de Fobservation de prescrptions spéciales si
olles sont de nature par leur localisation & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vesliges
archéologiques dans les secteurs de sensihilité archeologique repérés dans les plans annexés.
2.5 Servitude en vue de la mixité dans fhabitat
Au titre de I'article L123-1-5 alinéa 16 du code d ['urbanisme, une servitude a été instituée sur Fensemble du territoire. Cette
servitde impese aux programmes de logements collectifs ou individuels, & Pexception des programmes sociaux dans leur
totalité, qu'un pourcentage des logements deit &tre affecté  des catégories de logements locatifs sociaux, repondant aux
critéres de la lol SRU, qu'il définif dans le respect des objectifs de mixité saciale.
-Opération de-3 2 logements st moins.
Aucune part de Popération ne doit 8ire obligatoirement affectée au logement aidé.
Opération de4 3 4 19 logements.
25% minimum du nombre de logements réalisés doit étre affecté au logement aidé. Le nombre de logements locatifs sociaux,
répondant aux critéres de la foi SRU sera armondi & 'unité supérieure.,
~Opération de 20 logements et plus.
30% minimum du nombre de logements réalisés doit &tre affecté au logement aidé. Le nombre de logaments locatifs sociaux,

répondant-aux critéres-de-la-lol SRU-sera-arrondi& Lunité. supérietre

La servitude s'applique aux constructions neuves. Elle 'applique également aux modifications de constructions axistantes en
cas de création de nauveaux logements par division. Ainsi, les fravaux d'adaptation, de réfection, de réhabilitaion ou
dextension fimitée des conslructions existantes et ne créant pas de nouveaux logements ne sont pas cONCEmes par ce
dispositif.

La mise en osuvre de la senvitude peut se traduire soit par Ia réalisation d'un programme mixte de logemenls, soil par la
cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisee le programme ds logements locatifs conventionnés au profit d'un des
organismes menfionnés & l'article L.112-2 du Code de la Construction et de ['Habitation.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUalf3. Accés et voirie

3.1 Pour 8ire constructile, tout terrain doit comporter un aceés & une vois publique ou privée, répondant & limportance et &
la destination de Fimmeuble ou de lensemble dimmeuble dont Iédification est demandae.

Les dimenslons, formes at caractéristiques des acces des constructions nouvellss doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de dessarte de sécurité, défense contre Fincendie, protection des piéfons et enlévement des ordures ménageres.
Cat accés ne pourra &tre inférieur & 4,00m

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble, les acoés sur les voies publiques seront mutualisés.

L’aménagement de cet accds et de son déhouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour la sdourité des
usagers {conducteurs, piétons, cyclistes...}, ne doit pas smpécher le bon fonctionnement de la circutafion générale et ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonstion de la position des accés,
ds leur nature et de Fintensité du trafic.

3,2 Toute nouvelle voie privée dolt avair une emprise égale ou supérieure 4 4,00 m.

Les voies en impasse doivent disposer d'une aire de retournement & leur extrémite, si elles desservent deux parcelles ou pius.
3.3 Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossable a la vole publique sont limitées & un accés par voie.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification r°3 du Plan Local o"Urbanisme

Article AUal4. Desserte par las réseaux
4.1 Eau potable
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &fre raccordée au réseau public d'eau potable.
Lorsqu'l est envisagé d'utiliser 'esau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
particulisrs pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activit® doit respacter les consignes de s&curité vis-a-
vis du réseau en disposant des disconnecieurs ou des réservoirs de coupures ou des bacs de disconnexions pour palller &
d'éventuels retours vers celui-ci,
Tous travaux de branchement & un réseau ¢'allmentation en eau potable, non destings & desservir une installation existante
ol autorisss, sont interdits (4 Fexception des poteaux d'incendie).
4.2 Assainissement
Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.
Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqu'il existe, est obligatoire. Toutes dispositions seront prises par e
constructeur pour rendre le double raccordement possible jusqu'a la veie publique.

a) Eaux usées

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / nen collectif et toule construction ou installation devra,
soit 8lre raccordée au réseau public d'assainissement solt, & défaut de ¢a demier, &tre équipée d’un assalnissement non
collecfif conformément & la réglernentation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle doit obligateirement évacuer ses eaux Uséas par des canalisations souterrainas
raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il est existant,

Pour les projels comportant plusieurs constructions, I'autorisation de construire ou de lotir peut &tre subordonnée 4 Ia
réalisation d'un réseau aboutissant & une statien d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglsmentgires.

Les caractéristiques altimétiques des temains peuvent générer des confraintss techniques et rendre impossible I
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectf.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelles dans |8 réseau public dassainissement est
subordonnée & autorisation adminisirative des collestivités auxquelles appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En Fabsence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé conformément au zonage d'assalnissement le cas
schéant. Ce dispositif devra pouvoir étre mis hors circult et fa construction directement raccordée au réseau collectif lorsque
celul-i sera réalisé.

Pour Ihabitat dispersé qui peut &tre concerné par Fassainissement individuel, les services compétents vérifieront le systéme
de traitement des eaux. '

Toute installation industrielle ou commersiale non soumise & la réglementation des installations classées pour la profection de
lenvironnement sera équipde d"un disposttif de traitoment adapté & la nature da Pactivits.

b) Eaux pluviales

Les modes de récupéralicn des eaux pluviales devront se conformer aux prasoriptions édictées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur fout terrain doivent &fre tels qu'ils garantissent I'dcoutement des eaux pluviales vers des
exutoires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De manidre & éviter la surcharge des réseaux, des solufions
altematives de gestion des eaux pluviales sont favorisées el systématiquement recherchées,
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Comimune de Viiliers-Saint-Fréderic
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

En aucun cas un nouveau rejet d'saux pluviales ne doit enfrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensions, et
changements d'affactation, il est exigé d'améliorer la situation antérieure.

La récupération des eaux pluviales ne dewvra pas permstire le reflux des eaux ainsi colleclées vers fo réseay public
d'alimentation en eau potable, hi mettre la sécurité des personnes en danger.

A défaut de ne pouvoir infilirer les eaux sur la parcelle, un stockage est obligatoire.

Pour les projets concemant un terrain de plus de 1000 tz, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin da lmlier le
débit de leur rejet & 1 lis/ha selon les modalités de la délibération de 'assemblée générale de la Commission Locale de 'Eau
de la Mauldre du S novembre 2004 et da son cahier d'application. Les demandes de dérogation (impossibifité lice au site,
coniraintes techniques particuliéres,...) sont solliciiées auprés de la commune.

Toute installation industrielle ou commerciale non scumise A la réglementation des installations classées pour fa protection de
I'snvironnement sata équipée d'un dispositit da traitement adapté & la nature de factivits.

Les prescripions du SAGE de |a Mauldre s'appliquent sur [e ferrifoire de Villiers-Saint-Frédéric.

4.3 Eleclricité, taléphone et courants faibles

Pour les permis de construire groupds, les lotissements et fes constructions neuves isolées, les lignes de transport d'énergle
électrique et les cbles de télécommunication et leur branchement pariiculier doivent &fre réalisés en souterrain,

4 4 Distribution d'énergle ef télécommunication

La&ligne&de{eléemnmunieatien,—d&d‘lstr—lbutiar—rd%nergierélectciqueAwéseauxidéo:communicaﬂonﬂoiuaniéitajnstaueaﬁ—
en soulerrain sauf si les conditions techniques ne le permeftent pas,

Article AUai5, Caractéristiques des terrains
Sans objet

Articie AUa/6. Implantation des constructions par rappost aux voies
Conformément aux dispositions énoncées au 3¢me alinéa de I'article R 151-21 du Code de FUrbanisime, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciére.

Les consfructions pauvent s'implanter:
- A I'alignement des voies publiques ou privées
- avec un recul minimum de 5,00m.

Arficle AUal7. Implantation des constructions par rapport aux limltes séparatives du terrain
Conformément aux dispositions dnoncées au 34 alinéa de article R 151-21 du Code de [Urbanisme, les régles de cet arficle
s'appliquent pour chague parcelle issug d'une division foncigre.

7.1 Les constructions peuvent &tre édifiées .

-en retrait des limites latérales

-sur Fune des deux limites latérales

7.2 Les constructions implantées en retrait des limites séparatives latérales, doivent respecter Une distance de :
-5,00 m minimum en cas de vue directe

-2,50 m en cas de mur aveugle ou d'éclairement sans vue.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Mod#fieation n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Ces minimums s'appliquent également aux fimites de fond de parcelle.
Si une temasse accessible, situde & plus de 0,60m du niveau du sol naturel offre des vues diractes sur un fond voisin, la
distance de fa limite extérieure de cette terrasse 2 la limite séparative, doif &lre au moins égale a |a hauteur de |a terasse,
mesurée dapuis Is terraln naturel, sugmentée de 1,80 m avec un minimum de 5,00m.
Des implantafions différentes peuvent étre acceptées dans la mesure ol slles participent a la cohérence des séquences
urbaines dans lesquelles elles s'inscrlvent,
Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle, Leur imptantation sur le terrain est deng libre. lls
peuvent en parficulier s'adosser aux limites latérales et de fond de parcelle,

Article AUa/8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme proprists

8.1 La construction sur une méms propriété de plusieurs bafiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon sait situé & une distance de

«5,00 m minimum en cas de vue directe sur Fune des fagades

-2,50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vuas sur les deux fagades

8.2 Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général, aux abris de jardin, piscines et annexes destinés au
stationnement des véhicules.

Article AUal9, Emprise au sol

Conformément aux dispositions énoncées au 3¢me alinéa de larticle R 1561-21 du Code de ['Urbanisme, les régles de cet arfigle
s'appliguent pour chaqus parcslls issus d'une division fonciére,

9.1 L'emprise au sel des constructions toutes annexes comprises, ne paut excéder 50% de la superficie du terrain

9.2 Getle régle ne sapplique pas aux squipements d'intérét général ni aux piscines non couvertes.

Article AUa/10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, & partir du niveau de la voie publique prise au point médian de la fagade,
cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hautsur est mesurés au point médian du batiment,

La hautsur des conslructions principales est limitée & 10 métres av faitage (R+1+Combles) ou 9 métres & I'acrotérs pour les
toitures terrasse (R+2),

Pour les annexes, la hauteur des constructions de foute nature est imitée 4 3,5 matres au faftage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessalres aux sarvices publics ou diintérét collectif.

Article AUaH 1. Aspect extérieur

11.1 Génédralltdés

La situation des consiructions, leur architecture, leurs dimensions &f leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractére des lisux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Dés lors qu'une construction existante présents un intérét architectural au regard notamment des matériaux construstifs
employés, do sa composition, de son crdonnancement, fous travaux réalisés doivent mettre en valeur les caractristiques de
la construction.

11.2 Prescriptions générales
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

11.2a Matériaux de fagade

L'emplol 4 nu de matériaux dastinés a étre recouverts esk interdit

L'utllisation de matétiaux innovants ou de dispositifs particuliers lids & la mise en ceuvre d'une démarche environnementale
peuvent étre auforisés dans la mesure oll ils s'intdgrent au caractére du quartier au sein duquel s'inscrit la construction.
11.2b Maintien des modanatures

En cas de travaux sur le bafi existant, les parements en pisire, briques, les modénatures et motifs divers doivent ire maintenus
ou restifués.

11.2¢ Ouvertures, percements, fenétres et volets

Les dimensions, le nombrs, lss proportions ainsi que I'erdonnancement des baies en fagades doivent &tre en harmonie avec
les constructions existantes voisines.

Les volets rovlants sont auforisés, & condition que leur cofire ne soit pas visible depuis l'extérieur de la construction.

11.2d Colotis

Les coloris da fagade et les peintures des menuiseries devront s hanmoniser avec les coloris de la séquence urbaine a laquells
appartient la construction,

11.2e Traitement des toitures

Les combles et les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

L-es-modes-de-eouverure-autorisds-sont:

-les petites liles plates terme cuite de pays (44 4 85 au m2)
-|'ardoise naturelle
-le zinc, Y& cuivre et ls plomb

-les tuiles mécaniques de Beauvais

Les tulles de rive seront autorisées pour certain mades de couverture, les rives de tottures réalisées en tulles plates peuvent
élre tranchées-scellées ou en vollées.

Las modes de couverture non traditionnels, PVC, bacs-acier, ardolse artificlelle, tulles ciment ou artificielles, chaume ou tout
matériaux similaires ainsi que les torrasses végétalisées ou non sont autorisés sous réserve de la qualite architecturale du
prajet.

Lors de I'extenslon ou du réaménagement de batiments existants, les extsnsions ot les modificafions de toitures dolvent &fre
fraitées en accord avec Fexistant.

11.2f Gouttiéres at descentes d'eaux pluviales

Les gouticres et les descentes d'eaux pluviales sont réalisées en zinc ou cuivre.

11.2g Panneaux solaires ou phofovoltaiques et ¢aliennes

Les matériels et squipements, notamment ceux liés & léconomie ou la production d'énergie, ne devront pas &lre visibles, si
possible, du domaine public (chaudire, bloc de climatisation, panneaux solaires...)

Concernant les panneaux solaires thermigues ou photovoltaiques ou similaires, ces saulpements pourront dtre disposés au
droit des murs ou en foitures de batiments selon les dispositions suivantes :

Les capteurs solaires seront disposés priorifairement sur des batiments annexes existants ou & créer, isolés ou accolés ala
construction principale {garage, appentis, véranda, local poubells, .. ).

La pose da panneaux solaires sur e versant de tolture de la construction principale sera possible sous réserve de respecter
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Commune de Villlers-Salnt-Frédéric
Modification n°3 du Pian Loval o' Urbanisme

11.2h Antennes
- Les antennes doivent &ire regroupéas en un seul polnt de loiture, Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
[Intérét des lieux avoisinants.
- Les anfennes relais de radiotéiéphonie ne sont autorisées que si elles ne nuisent pas au paysage et  l'environnement du
secleur.
- Les antennes paraboliques doivent étre implantées de fagon & ne pas &tre vistbles depuis I'espace public,
11.2i Les dlitures
En limites séparatives, elles pouvant 8tre de méme nature que les clbtures sur rus, ou simplement conslituées d'un trefllage
qui peut &tre doublé d'une haie. Elles ne peuvent excéder une hautsur totale de 1,80 m.

Article AUal{2, Stationnement des véhlcules

12.1 Ls stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en dehors
daes voiss publiques.

12.2 Les eaux pluviales des alres de stationnement supérieures & 1000 mzdoivent &tre gérées dans le respect de Ja limitation
du ruisselloment a 1 lfs/ha,

12.3 Les aires de stafionnement extérisures devront étre divisées en ensembles de mains de 10 emplacements

12.4 Normes de stationnemsnt

12.4.1 Habitation

1 placa par tranche de 60 m2 de Surface de plancher et au minimum une place par logement, y compris dans s cas de création
d'unités d'habitation.

Toutsfols, pour toute rehabilitalion ou transformation qui enfrainent une création de Surface de plancher inférigure 4 50 mz et
qui n'entralnent pas la création de nouveaux logements, la création de places de stationnement n'‘est pas obligatoire.

12.4.2 Bureaux

1 place par franche de 50 m2 de Surface de plancher

12.4.3 Commerces

De 0 4 100m2 de Surface de plancher aucune préconisation. Au-dela de 100m2 de Surface de plancher, 1 place par tranche
de 15 m2

12.4.4 Artisanat

1 place par franche de 100 m2 de Surface de plancher

12.4.5 Hébargement hitelier

1 place pour 2 chambras

12.4.6 Résidences pour personnes &gées

1 place pour 3 chambres

124.7 Installgtions nécessaires au service public ou & | ‘intérét général.

Le nombre de places est calculé en fonclion de la nature ou de Finstallation de la construction, de son effecti total admissible
et de ses conditions d'ufilisation. Il devra permetire, compte tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
d'éviter tout staticnnement sur les voies publiques et privées.

12.4.8 Autres constructions ou installatians :
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modificatiorr n°3 ot Plan Local d'Urbanisime

Calculé en fonction de Ja nature de la construction ou de installation, de son effectif total admissible et de ses conditions
dutilisation, il devra permetire, compte tenu de Ja situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement
sur les voies publiques et privées.
12,5 En cas dimpossibilité manifeste et prouvée de réaliser le nombre d'smplacements de stationnement nécessaire sur le
terrain de l'epération projetée, le constructeur peut:

+éaliser les places de stationnement nécessalrss sur un terrain situé dans un rayon de 200m

-acquérir dans un rayon de 200m les places de stalionnement nécessaires

-participer A |a réalisation d'aires de stationnement publiques. La parficipation a éte fixse par délibération du Consell

Municipal,
12.6 Dans le cas de création d'unités dhabitation, y compris & lintérisur du béti existant, les régles du present article
s'appliquent

Article AUal3. Espaces libras, plantations

13.1 Arbres existarls

Les arbres existanis sur Funité foncidre doivent 8ire au maximum maintenus.

Toutefois, dans le cas ol ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction ou d'un aménagement, par allleurs

conformas-aux-autros dispositions-durbanisme-applicables,leur-abattage est possible- 4 conditionquils solent remplacés par

des arbres de méme essence, & raison d'un arbre replanié pour un arbre abatiu.

13.2 Espacas libres

30 % dos espaces libres de construction doivent faire 'objet d'un traitement végétal et paysager.

| eg alres de stationnement, les voles de circulation ef les terrasses ne peuvent étre prises en compte dans les 30% d'eapaces
libres végétalisés.

10 % minimum du lerrain dolt étre préservé en espace vert de pleine terre sans aucune construction en infrastructure.

13.3 Espaces hoisés classés

Sont soumis aux dispositions de larticle L130-1 du Code de I'urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de
zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Article AUa/14. Cosfficient d'occupation des sols

Sans objet
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

A U b Zone a urbaniser de la Chatelaine, 2éme phase

Il s’agit d'une zone non équipée, destinée a accueillir le développement urbain.
Son urbanisation devra étre réalisée dans le cadre d'une opération d’ensemble, respectant un plan d’aménagement
global conforme & I'orientation d’aménagement jointe au présent réglement.

Cette zone ne pourra étre ouverte a I'urbanisation qu'apreés réalisation du secteur AUa de la Chatelaine.

SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article AUb/1. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére de la zone

1.2 Les depats de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépdts de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille ou de
déchets.

1.3 Le stalionnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes et de maniére générale de tout objet non immeuble, a
lexclusion d'une caravane ou d'un camping-car a lintérieur de batiments ou remises ou sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur,

1.4 Les terrains de camping.

1.5 L'ouverture ou l'exploitation de carriéres.

Article AUb/2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 La zone AUD ne pourra étre ouverte & l'urbanisation que dans le cadre d'un projet global comportant 'ensemble des terrains
qui la composent.

2.2 L'implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte & la salubrité et & la sécurité, et n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

2.3 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ot ils sont ligs & des travaux de
construction-Les constructions autorisées doivent respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf
pour les terrains a fortes pentes (supérieures a 10%) ol il est possible de terrasser sur 2 métres maximum au droit de la
construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires doivent &tre évacuées et non

reparties sur la parcelle.

2 mmaxi

Pente & 45°
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urhanisme

2.4 Protection archéologique.

Les constructions peuvent dtre autorisée ou n'étre accordées que sous réserve de I'observation de prescriptions spaciales si
alles sont de nature par leur localisation & compromettre la conservation ou la mise en veleur d'un site ou de vesliges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés dans les plans annexés.

2.5 Servifude en vue de la mixité dans Fhabitat

Au titre de Particle L123-1-6 alinéa 16 du code de Furbanisme, une servitude a &té insfifuée sur Fensemble du teritoire. Cetie
servitude impose aux programmes de logements collectifs ou Individuels, & l'exception des programmes sociaux dans leur
totalité, qu'un pourcentage des logements doit étre affecté & des catégories de logements locatifs sociaux, répondant aux
critres de lalol SRU, qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

-Opération de-2 logements ei moins.

Aucune part de 'opération ne doit &tre obligatoirement affectse au logement aidé.

-Opération de-3 2 19 logsments.

25% gninimum du nombre de logements réalisés doit étre affecté au logement aidé. Le nombre de logements locatifs sociaux,
répondant aux critéres de la loi SRU sera arondi & Funiid superieure.

Opératlon de 20 logements ef plus.

30% rainimun-cu-nombre-de-lagements-réalisés-doit &lre-affectd au logement alde. Le nombre iU,
répondant aux critéres de la lei SRU sera arrondi & Funité supérieure.

La servifude s'applique aux canstructions neuves, Elle s'applique également aux modifications de constructions existanies en
cas de création de nouveaux logements par division. Ainsi, les fravaux d'adaptafion, de réfection, de réhabilitation ou
dextension IImitée des constructions existantes et ne créant pas de nouveaux logemsnts ne sont pas concetnés par ce
dispositif.

La mise e oceuvre de [a sarvitude peut se traduire soit par la réalisation d'un programme mixte de lcgements, soit par la
cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisés le programme de logements localifs conventionnés au profit d'un des
organismes menfionnés A 'ariicle L.112-2 du Code de [a Construction et de IHabitation.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUW3. Accds et voirie

1.1 Pour &fre constructible, tout terrain doit comporter un accés & une voie publigue ou privée, répondant & Mimportance et &
la destination de immeuble ou de 'ensemble dimmeuble dont I'édification est demandée.

Las dimensions, formes et caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permsttre de sefisfaire aux régles
minimales de desserte de sacurité, défense contre Fincendie, protection des pidtons et eniévement des ordures ménageéres.
Cet accés ne pourra étre inférisur & 4,00m

Dans le cas d'opération d'aménagement d'ensemble, les accés sur les voies publiques seront mukualisés.

L'aménagement de cet acods et de son débouché sur la voie de desserle ne deit pas entrainer de risques pour la séeurité des
usagers (conducteurs, piétons, cydlistes...), ne doit pas empécher le bon fonclionnement de la circulation générale &t ne doit
supprimer de place de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces,
de leur nature et de Fintensité du trafic.

3.2 Toute nouvelle vole privée doit avoir une emprise égale ou supérieure & 4,00 m.

Les voies an Impasse doivent disposer d'uns aire de retournement & leur extrémits, s! elles desservent deux parcelles ou plus.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Lceal d'Urbanisme

3.3 Pour chaque propriets, les possibilités d’acces carrossable & la voie publique sont limitées & un accés par voie.

Article AUbM4, Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construction & usage d’hebitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable,

Lorsquil est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
pariculiers pour |z distribution située en amont, tout particulier et toute activité dolt respecter les consignes de sécurité vis-&
vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservolrs de coupures ou des bacs de disconnexions pour pallier 4
déventuels retours vers celui-ci.

Tous travaux de branchament & un réseau d'alimentation en eau potable, non destings & dessarvir une installation existants
ou autorisée, sont interdits (& l'exception das poteaux dincendie),

4.2 Assainissement

Le mode d'assainlssement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.

Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqu'il existe, est obligatoire. Toutes disposifions seront prises par lo
constructeur pour rendre le double raceerdement possible jusqu'a la veie publique.

g) Eaux usées

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collectif et toute construction ou installation devra,
soit &fve raccordée au réseau public d'assainissement soit, 4 défaut de ce demier, 8tre dquipée d'un assainissement non
collectif conformément & la réglementation en vigueur,

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il est existant.

Pour les projets comportant plusieurs constructions, Fautorisation de construire ou de Iotir peut étre subordonnée & la
realisation d'un réseau aboutissant a4 une station d’épuration commune. Las installations doivent en outre satisfaire aux
chligations réglementaires.

lLes caractéristiques altimétriques des lerrains peuvent géndrer des confraintes techniques et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectif. L'évacuation des eaux résiduaires
non domesiiques et professionnelles dans le réseau public d'assainissement est subordennée & l'autorisation adminlstrative
das collectivites auxquelles appartiennent les ouvrages empruntés par ces saux Usées.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé conformément au zonage d'assainissement le cas
echeant. Ce dispositif devra pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif lorsqua
celui-ci sera réalisé.

Pour I'habltat dispersé qui peut &tre concerné par l'assainissement individuel, les services compétents vérifieront le systeme
de traitement des caux,

Toute installation industrislle ou commerciale non soumise 4 la réglementation des instaliations classées pour la profection de
Fanvirennement sera équipée d'un dispositif de traitoment adapté & la nafure de Pactivits.

b) Eaux pluviales

Les modes de récupération des eaux pluviales devront se conformer aux prescrip'llons édictées par les services compétonts,
Les ameénagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent I'dcoulement des eaux pluviales vers des
exufoires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére & éviter la surcharge des réseauy, des sclutions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées el systématiquement recherchées.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Flan Local d"Urbanisme

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensions, et
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer la situation antérieure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetire le reflux des eaux ainsi collecides vers le réseau public
d'zlimentation en eau potable, ni metire la séeurité des personnes en danger.

A défaut de ne pouvelr infiltrer les eaux sur la parcelle, un stockage est obligataire.

Pour les projets congermant un terrain de pius de 1000 mz, les saux pluvisles seront régulées sur la parcelle afin de limiter le
débit de fsur rejet & 1 lisha selon les modalités de la délibération de Fassemblée générale de la Commission Locale de 'Eau
de la Mauldre du 9 novembre 2004 et de son cahier dapplication. Les demandes de déregafion (impossibiliié lige au site,
gontraintes technioues particuligres,...) soni sollicitées auprés de fa commune.

Toute installation industrielle cu commerciale non soumise 4 la réglementation des installafions classées pour la protection de
Fenvironnement sera équipée d'un dispositif de traitement adapté & la nature de 'activite.

Les prescriptions du SAGE de la Mavldre s'appliquent sur le territolre de Villiers-Saint-Fredéric.

4.3 Elechicits, téléphone et courants falbles '

Pour les permis de construire groupés, les lotissements et les constructions neuves isolées, les lignes da fransport d'énargie
&lectricue et les cables de télécommunication et leur branchement particuller doivent 8tre réalisés en souberrain.

4.4 Distribution d'énergie et t&écommunication

Lesligne&de{élécﬂmmunie—atian,—d&dislribuiignd‘énergieréIactriquerdu_réseauJddéoﬂcommunicaﬁcuﬁniyent atre installées
en souterrain sauf si les conditions technigues ne le permettent pas.

Article AUbf5. Garactérlstiques des terrains
Sans objet

Article AUb/6. Implantation des constructions par rapport aux voies
Conformément aux dispositions anoncées au 34 alinga de larticle R 151-21 du Code de 'Urbanisme, les régles de cat article
s'appliquent pour chague parcelle issue d'une division fonciére.

A partir de l'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées, les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum
de 6,00m.

Atticle AUbI7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain
Conformémant aux dispositions énoncées au 3v™ alinéa de larticle R 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles de cet arlicle
s'appliquent pour chaque parcalle issue d'une division fonclere.

7.1 Les constructions peuvent &tre édifiées ;

-en relrait des limites latérales ou surF'une des deux limites latérales

—sur les limites latérales pour les parcelles existantes de meins de 10,00 m de fagade sur rue

.Si Ia fagade comporte des baies autre gue des jours de souffrance, la distance 4 cette limite séparative, mesuréa en tout
point, doit &fre au moins &gale 2 la hauteur mesurée depuis le terrain naturel jusqu'au linfeau le plus haut de ces baies avec
un minimum de 4,00m.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification 1°3 du Plan Local d'Urbanisme

-8i une terrasse accessible, située 4 plus de 0,60m du niveau du sof naturel offre des vues directes sur un fond volsin, la
distance de fa limite extérieure de cette terrasse & la limite séparative, doit tre au moins égale 4 la hauteur de 1a terrasse,
mesurée depuis le terrain naturel, augmentée de 1,80 m avec un minimum de 4,00m.

-Si la fagade ne comporte pas de bais, la distance & cette limite séparative, mesurée en tout point, doit 8tre au moins égale &
2.50m,

Ces minimums s"appliquent également aux limites de fond de parcells,

Les abris de jardin définis en annexe ne sont pas concernés par cette régle. Leur Implantation sur le terrain est donc libre.

Article AUb/8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

8.1 La construction sur une méme propriété de plusieurs batiments est autorisée sous réserve que tout point de fagade ou de
pignon soit situé & une distance de :

~4,00 m minimum en cas de vue directe sur I'une des fagades

«2,50 m minimum en cas de murs aveugles ou d'absence de vues sur les deux fagades

8.2 Cette regle ne s'applique pas aux équipements d'intérét ganéral, aux abris de jardin, piscines et annexes desfinés au
stationnemant das véhicules,

Article AUb/G, Emprise au sol

Confarmément aux disposftions énoncees au 3¥ alinéa de l'article R 151-21 du Code de 'Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciére,

8.1 L'emprise au sol des constructions loutes annexes comprises, ne peut excéder 30% de la superficie du terrain,

9.2 Getle régle ne s'applique pas aux équipements d'intérét général ni aux abris de jardin de moins de 10m2 et piscines non
couvertes.

Article AUb/M0. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, & partir du niveau de fa vole publique prise au point médian de la fagade,
cheminées exclues, Dans ke cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du batiment,

La hauteur des constructions principales st limitée & 10 métres au faltage (R+1+Combles) ou @ métres a |'acrotére pour les
toitures terrasse (R+2),

Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute naturs est limitée 3 3,5 métres au faitage.

Ces dispositions ne s appliquent pas aux constructions et instellations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article AUb11. Aspect extarigur

11.1 Généralités

La sltuation des constructions, leur archilsclure, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Dés lors qu'une construction existante présente un intérét architeciural au regard notamment des matériaux constructifs
employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés doivent meltre en valeur les caractéristiques de
Ia construction,
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Commune de Villiers-Saint-Frédeéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

11.2a Antennes

- Les anlennes doivent &tre regroupées en un seul paint de toiture. Elles ne doivent pas porter atisinte au caractere ou a
Minterat des lieux avoisinants,

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont autorisées que si efies ne nuisent pas au paysage et & I'environnement du
secteur.

- Les antennes paraboliques doivent tre implantées de fagon & ne pas éire visibles depuls I'espace public,

11.2b Les clblures

En limites séparatives, elles peuvent ére de méme nafure que les cldtures sur rue, ou smplement constituées d'un lreillage
qui peut &tre doubls d'une haie. Elles ne peuvent excéder une hauteur totale de 1,80 m.

Article AUL/12, Stationnement des véhicules

12.1 Lo stationnement des véhicules correspandant aux bescins des constructions et instaltations doit étre assura en dehors
des voies publiques.

12.2 Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1000 mz doivent éfre gérées dans | respect de la limitation
du ruissellement & 1 lfsfha,

12.3 Les aires de stationnement extérieures devront &tre divisées en ensembles de mains de 10 emplacements
12-4-Normes-de-stetienrement

12.4.1 Habitation

1 place par tranche de 40 m2 de Surface de plancher et au minimum deux places par logement, y compris dans le cas de
création d'unités d'habitation.

Les opérations de logement collectlf devront prévoir en compiérment 10% de places visiteurs plus une place de deLx roues par
_ logement.

Toutefols, pour foute réhabilitation ou ransformation qui entrainent une créaton de Surface de planchet inférieure & 50 maet
qui n'entralnent pas la création de nouveaux logements, la création de places de stationnement n'est pas obligatoire.

12.4.2 Bureaux

1 place par tranche de 50 M2 de Surface de plancher

12.4.3 Commerces

De 0 & 100m2 de Surface de plancher aucune préconisation. Au-dela de 100m2 de Surface de plancher, 1 place par tranche
de 15m2

12.4.4 Artisanat

1 place par tranche do 100 m2 de Surface ds plancher

12.4.5 Hébergement hotelier

{ place pour 2 ¢chambres

12.4.6 Résidences pour personnes agées

1 placs pour 3 chambres

12.4.7 Installations néoessaires au service public ou 3 lintérét géneral.

Le nombra de places est calculé en fontion de la nature ou de Finstallation de |a construction, de son effectif total admissible
et de ses conditions d'utilisation.

Il dovra permetire, compte tenu de 1a situafion du terrsin et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur les
voles publigues et privées.
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12.4.8 Autres constructions oul installations ;
Calculé en fonction de [a nature de la construction ou de Finstallation, de son effectif tola) admissible et de ses conditions
d'utilisation, il devra permetire, compte tenu de la situation du terain et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement
sur lss voies publiquss et privéss.
12,5 En cas d'Impossibilité manifeste et prouvée de réaliser le nombve d'emplacements de stationnement nécessaire sur le
terrain de l'opération projstés, I8 constructeur peut;
-réaliser les places de stationnement nécessaires sur un terrain sltué dans un rayon de 200m
-acquénr dans un rayon de 200m les plages de stationnement nécessaires
-participer & la realisation c'aires de stationnement publiques. La parficipation a ét8 fixés par délivération du Consell
Municipal.
12,6 Dans le cas de creation d'unités d'habltation, y compris & Fintérieur du bati existant, les régles du présent article
s'appliquent,

Artlcle AULI13. Espaces llbres, plantations

13.1 Arbres existants

Les arbres existants sur I'unité fonciére doivent 8tre au maximum maintenus,

Toutefois, dans ls cas ol ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction cu d'un aménagement, par aileurs
cenformes aux autres dispositions d'urbanisme applicables, leur abattage st possible & condition quiils soient remplacés par
des arbres de méme essence, & ralson o'un arbre replanté pour un arbre abattu.

13.2 Espaces libres

860 % des espaces libres de construction doivent faire 'objet d'un traitement végeétal et paysager.

Les aires de stationnement, les voies de circulation e les terrasses ne peuvent &fre prises en compte dans les 60% d’espaces
libres végétalisés.

40 % minimum du ferrain doit 8fre présarvé en espace vert de pleine terre sans aucune construction en infrastructure.

13.3 Espaces hoisés classés

Sont soumis aux dispasitions de l'artidde L130-1 du Code de ['urbanisme, ies espaces bolsés classés figurant au plan de

Zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Articla AUDb[14. Coefficlent d’occupation des sols
Sans objet
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Locsl d'Urbanisme

AUc ...

Zone 3 urbantser, Ce sectetr ne pourra étro ouvert & l'uxbanisation que dans le cadre d’un projet global comportant f'ensemble
des ferrains qui Je compose et & la suite d'une modification dit document d'urbanisme qui définira 'ensemble des régles du
seciour. Souls los articles 6 et 7 ont 666 rédigés.

Article AUc/6. Implantation des constructions par rapport aux voies
Conformément aux dispositions énancées au 3% alinéa de Particle R 181-21 du Code de 'Urbanisme, les régles de cet article
s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division fonciére.

Les constructions peuvent s'implanter;
- 3 Falignement des voles publiques eu privées

- avec Un recul minimum de 5,00m,

Article AUc/7. [mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Conformément aux disposifions énoncées au 3™ alinéa de I'article R 157-21 du Code de 'Urbanisime, lesTagles de cetarticles
s'appliquent pour chague parcells issue d'une division fonciére.

7.1 Les constructions peuvent &ire adifiées .

-n retraif des limites latérales

-gur |'une des deux Tmites latérales ou sur [es deux limites latérales.

7.2 Les constructions implantdes en relralt des limites séparatives latérales ou de fond de parcelle, doivent respecter une
distance de :

-5,00 m minimum en cas de vue directe

-2,50 m en cas de mur aveugle ou d'éclairement sans vie.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Uibanisme

a
A U I Zone & urbanleor destinée au développement économique

I s’agit ’une zone non équipée, destinbe & accuellllr Ie développement économigue.

Son urbanisetlon devra étre réallsée dans is cadre d'une opération d’ensemble, respectant un plan d’aménagement
global conforme a Forientation ’aménagement jointe au présent réglement.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUIM. Les occupations ot utilisations du sol interdites

Sont interdits toutes nouvelles constructions en dehors de cellss décrites & article Ul 2,

Article AUI/2, Les occupations et utilisations du sol soumlizes A conditions particulidres

2.1 La zone AUl ne pourra étre ouverte 2 |'urbanisation que dans le cadre d'un projet global comportant l'ensemble das teraing
qui la composent,

2.2 Dans la zone AUl et sous réserve qus le caractére de la zone ne soit pas mis en cause :

.85 constructions et installations a usage d'activités et d’artisanat

-Les installations nécessaires au service public ou 4  ‘intérét général.

- 'Implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisalion ou & dédaration préfectorale sous réserve qu'elles
ne portent pas atteinte & la salubiité et 2 la sécurité, et n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du
voisinags.

-Les logements strictament nécessaires au fonctionnement de ces équipsments et installations

-Les affoulllements et exhaussements des sofs dans la masurs ol ils sont liés & des travaux d'aménagement ou de
construction.

2.3 Protection archéologlqué.

Las constructions peuvent étre autorisée ou n'élre accordées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur localisation & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestines
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés dans les plans annexés.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 50L

Article AUI3. Accés et voirie

3.1 Pour &tre constructible, tout terrain doit comporter un accés & une voie publique ou privée, répondant a Importance et a
la destination de ['mmeuble ou de 'ensemble dimmeuble dont I'édification est demandée.

Les dimensions, formes et caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux ragles
minimeles de desserte de sécurité, defense contre Iincendie, protection des piétons et enlévement des ordures ménagéres,
Cet accés est de 5.50m minimum pour tout temrain accuelllant une nouvelle construction.

3.2 Toute nouvelle vole doit avoir une emprise égale ou supérieure & 6,00 m

Les voias en impasse de plus de 50m deivent compotter una ire de refournement & leur extrémité.

Article AUIl4. Desserte par les réseaux
4.1 Eau potable
Touts construction & usage d'habitation v d activités doit Atre raccerdée au réseau public d'eau potabls.

O

[ B w L [ S L
L .

. N . -
Réglement - dassier appiouvé en Consgi#-!.ﬂuflim‘ém dut g‘-ﬁ RHare L‘UZ‘ o v e

L [N




Commune de Villiers-Saint-Fradéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisime

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser l'eau potable pour alimenter un réseau cu un circuit fermé pouvant présenter des risques
particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier ot toute activité doit respecter les consignes de sécurité vis-&-
vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des bacs de disconnexions pour pallier 4
d'éventuels rafours vers celui-ci.

Tous travaux de branchement & un réseait d’alimentation en eau potabla, non destinés & desservir une installation existante
ou autorisée, sont interdits {4 'exception des poteaux d'incendie}.

4 2 Assainissement

Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents,

Le raccordement au raseau d'assainissement, lorsqulil existe, est obligatoire. Toutes dispositions seront prises par le
constructeur pour rendre le doubls raccordement possible jusqu'a la voie publique.

a) Eaux usées

Le mode d assainissement devra se conformer aux zonagas collectif / non collectif et toute construction ou instellation devra,
soit &tre raccordée au réseau public d'assalnissement solt, & défaut de ce dernier, 8tre équipée d'un assainissement non
collectif conformément A la réglemantation en vigueur,

Touts construction ou installation nouvelle dolt obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au reseau collectif d'sssainissement guand il est existant.

Pour ierpro]ets—compoﬁankplusieurrwnstruetiansﬂ'auterisatien—de—aenstruimwderlatir—paut—étre—subordonnée_a 2
réalisation d’un réseau aboutissant & une station d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires.

Les caractéristiques allmétriques des terains peuvent générer des contraintes fechniques et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assalnissement collsctf.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelles dans ls réseau public d'assainissement est
subordonnée 4 autorisation administrative des collectiviiés auxquelles appartiennent les ouvrages empriniés par ces eaux
Lsos.

En absence de réseau collectf, ['assainissement indivicue! est autorisé conformément au zonage d'assalnissement le cas
échéant. Ce dispositif devra pouvoir étre mis hors circuit et [a construction directement raccordée au réseau collectif loraque
celui-ci sera réallsé,

Pour Phabitat dispersé qul peut élre concemé par F'assainissement individuel, les services compétents vérifieront le systérme
de traitement des saux.

Toute installation industrielle ou commerdale non soumise & la réglementation des Installations classées pour la protection de
Penvironnement sera équipée d'un dispositif de traitement adapté a 1a nature de l'activité.

b} Eaux pluviales

Les modes de récupération des eaux pluviales devront se conformer aux prescripfions édictées par les services compétents,
Les aménagements réallsés sur fout terrain doivent éfre tels qulils garantissent l'écoulement des eaux pluviales vers des
exutoires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére & éviler la surcharge des réseaux, des solufions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systématiuement recherchées.

En aucun cas un nouveal rejet d'saux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensians, et
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer (a situation antérieure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permettre le reflux des eaux ainsi colleckées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, nl metire la séourité des personnes en danger.
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A défaut de ne pouvoir infiltrer les eaux sur [a parcelle, un stockage est obligatoire.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1000 m2, les eaux pliviales seront régulées sur |a parcelle afin de limiter la
debit de leur rejet & 1 I'sha selon les modalités de la délibération de 'assamblée générale de la Commission Locale de 'Eau
de |a Mauldre du 9 novembre 2004 et de son cahler d'application, Les demandes de dérogation (impossibilité liée au site,
contraintes techniquss parficulléres,...) sont scllicitées auprds de la commune.

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise 4 la réglementation des installalions classées pour la protection de
I'environnement sera équipée d’un dispositif de traitement adapté 4 la nature de Factivité.

Les prescriptions du SAGE de la Mauldre s'appliquent sur le territoire de Villiers-Saint-Frédéric.

4.3 Electricitd, #léphone et courants faibles

Pour les permis de construire groupés, les lotissements et les constructions neuves Isolées, les lignes de transport d'énergle
glectrique et les cables de télécommunicafion et lsur branchement particulier doivent &tre réalisés en souterrain,

4.4 Distribution d'énergie et télécommunication

Les lignes de télécommunication, de distribution dénergle électrigque, du réseau vidéo-communication doivent &tra installées
en soulerrain sauf si les conditions techniques ne le permettent pas.

Article AUIfS. Caractérlstiques des terrains
Sans objet

Article AUI/S. Implantation des constructions par rapport aux voles
Les constructions doivend, & Fexception des élsments techniques qui pourraient nécessiter une implantation 2 Palignemant,
éltre édifiées 4 une distance d'au moins 4,00m de lalignement ou de la limite d'emprise das voies privées.

Artlcle AUIT, Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

7.4 En secteur AU, les constructions peuvent &tre &difiées en reftrait des limiles latérales ou sur Jes limites latérales

7.2 En secteur AUl, les constructions implaniées en retrait des limites séparatives latérales doivent respecter une distance
€gale au minimum au tiers de la hauteur de la construction avec un minimum de 2,50m. Dans ce ¢as, la hauteur est mesurée
depuls le terrain naturel jusqu'a I'acrotérs ou 4 'égout du batiment,

Ces minimums 5'appliguent également aux limites de fond de parcelie,

7.3 Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du présent réglement, et qul ne respectent pas le
présent article, les extensions sont autorigdes dans la continuité de la construction existante sous réserve que la situation ne
soit pas aggravée.

Article AUIS, Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Dans les secteurs Ul, il n'est pas fixé de régle concernant limplantation des constructions les unes par rapport aux autrss sur
une méme propriéte

Article AUW9. Emprise au sol
Dans les secteurs Yl il n"est pag fixd de régle d'emprise au sol.
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Communas de Villiers-Saint-Frédéric
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Article AUIA0. Hauteur des constructions

10.1 La hauteur des constructions, mesurée & partir du sol naturel, ne peut excéder 12,00 m au faitage du toit ou au sommet
de l'acrofére.

Les extensions autorisées des batimenis existants ne doivent pas dépasser les hauteurs existantes & I'égout et au faitage de
ces batiments.

40.2 Des hautsurs particulidres peuvent &tre autorisées pour des implantations techniques dont la destination imposerait css
dépassements {cheminée, pyldnes...)

Article AUIM1. Aspect extérieur

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doiveni pas porter alteinte au
caractare des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservaticn des perspeclives,

11.1 Matériaux de fagade

L'smploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts est interdit. En secleur UI, Futilisation de bols, de matériaux innovants
ou de dispasilifs particuliers liés a la mise en osuvre d'une démarche envircnnementale affirmée est encouragée.

11.2a Panneaux solaires ef photoveltaigues

Les matériels et équipements, notamment ceux liés A I'dconomie ou la production d'énergie, ne devronl pas 8tre visibles, sl

possible-du demaine-publis-(chaudidre, bloc de-climatisation, panneaux solaires...}

Concernant les panneaux solaires thermigues ou photovoltaiques ou similaires, ces dquipements pourront &ire disposés au
droit des murs ou en toitures de batiments selon les dispositions sulvantes :

Les capteurs solaires seront disposés prioritairement sur des batiments annexes existants ou 2 créer, isolés ou accolas ala
construction principale (garage, appentis, véranda, focal poubelle, ...).

La pose de pannealx solaires sur le versant de foiture de la construction principate sera possible sous réserve de la
composition de fagade (exemple: création d'un bandeau horizntal, le leng et sur tout le lindaire de égout de tol, de panneaux -
disposés verticalemehl; oul bien installés comme mode de couverture sur la totalité de la surface de la oifure}.”

11.2b Antennes

- Les antennes doivent étre regroupdes en un seul point de toiture, Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
lintérét des lieux avoisinants.

- Les antennes relais do radiotéiéphonle ne sont autorisées que si elles ne nuisent pas au paysage ef a l'environnement du
sacteLir.

- Les antennes paraboliques doivent &tre implantées de fagon & ne pas éfre visibles depuis 'espace public.

11.3 Clatures

Sur rue ou en limite de voles privées :

Sont Interdits les plagues de baton ou les éléments de plastique ainsi que (es piliers préfabriqués & mitation de la plerre et
foutes les imitations de matériaux {fausses pierres, fausses briques, faux bois ..). Les portails et portifions en PVC sont
interdits.

Les panneaux ocouliants de t8ie peinte, apposés & larriére de grilles de fer sont autorisés.

La hauteur de I'ensemble ne doit pas dépasser 2,60m an partie courants.

Les portalls peuvent atra sltués dventueliement en ratralt de 'alignement afin d'offrir des conditions d'acces facilitées.

La long des sentes,
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modilficafion n°3 dut Flan Local d'Urbanisme

Elles se présentent sous forme de grillage doublé d’une haie, ¢'une hauteur de 2,50m maximur.

Les murs de clbture anciens en pierre devront &tre conservés ou restituds & surface égala si leur démolition S'avare
indispansable,

En limites séparafives

Elles peuvent &ire de méme nature que les clotures sur rue ou simplement constituées d'un grillage qui peut &tre doublé d'une
haie. Elles ne peuvent excéder une hauteur tofale de 2,50 m

Les hates vives doivent &tre constituées exclusivement d'assences locales varlées.

Article AUU12. Stationnement des véhicules

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux hesoins des consruclions et installations doit 8tre assuré en dehors
des voies publiques,

12.2 Les eaux pluviales das aires de statiohnement supérisures a 1000 ma doivent étre gérées dans le respect de la limitation
du ruissellement a 1 I'stha.

12.3 Nermes de stationnement

12.3.1 Habitation

Logement i aux activités et équipements : 1 place par franche de 50 m2 de Surface da plancher et au minimum une place
couverte par logement.

12.3.2 Bureaux

1 place par franche de 50 m2 de Surface ds plancher

12.3.3 Commerces

De 0 a4 100m2 de Surface de plancher aucune préconisation. Au-dela de 100m2 de Surface de plancher, 1 place par franche
de 15 m2 of application de larticle 34 de la loi SRU sur la limitation de 'emprise au so! des surfaces de stationnement béties
ou non bties des grandes surfaces commerciales & 1 fols et demi la surface de plancher des bafiments affectés au commerce.
12.3.4 Arlisanat

1 place par tranche de 100 m2 de Surface de plancher

12.3.5 Industris et entrepét

industrie 1 place par franche de 200 m2 de Surface de plancher

Entrepdt 1 place par tranche de 500 m2 de Surface de plancher

12.3.6 Installations necessaires au service public ou a |'intérét général.

Le nombre de places est calculé en fonction de la nature ou de Finstallation de la construction, de son effectif tolal admissible
et de ses conditions d’utilisation.

Il devra permetire, compte tenu de la situation du terrzin et des caractéristiques locales, d'éviter tout stationnement sur les
yoles publiques et privées.

124 Politique en faveur des transports collectifs

Dang les zones bien desservies par les fransports colleclifs (c'est-a-dire les zonas situées & 400m maximum d'une gare
farroviaire ou & 200m maximum d'un amét e bus), la norme do stationnement pour les équipements d'intérét général et
collectif, les bureaux et les activités, est fixée &4 50% de la norme imposés.

Le plan de situaticn devra permettre d'apprécier cette distance le cas échéant,
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modificaiion n°3 du Plan Local d'Urhanisme

Artlele AU 3. Egpaces libres, plantations
13.1 Pleine tamre
En secteur AUI, 10% minimum cu temain doit éfre préservé en espace vert de pleine terrs,
13.2 Espaces libres
10% des espaces libres de construction deivent faite l'objet d'un traltement végétalise.
Les aires de staficnnement, les voies de circulation et les lerrasses ne peuvent 8ire prises en compte dans les 10% d'espaces
libres vagatalisés.
Les parties du terrain non construites et non occupées par des parcs de staionnement st acoés doivent 8ire piantées 4 raison
d'un arbre de haute tige minimum pour 100 m2 de terrain. Les atbres existants sont pris en compte dens ce caleul et comptent
pour 2 arbres demandés.
Cette ragle ne s'applique pas aux dquipements d'intérét général.
13.4 Arbres existants
Les arbres existants sur 'unité fonciére doivent &te au maximum maintenus.
Toutefols, dans le cas oll ces arbres empécheraient la réalisation d’une construction, par aileurs conformes aux autres
dispositions d'urbanisme applicables, leur abattage est possible a condition qu'ils soient remplacés par des arbres de méme
Bs56ncs, A raison d'un arbre replanté pour un arbrg abattu.

43:5-Espases-bolsés-clagsés
Sont soumis aux dispositions de Tarticle L130-1 du Code de l'urbanisme les espaces bolsés classes figurant au plan de
zonage.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Article AU 4, Coefficient d’occupation des sols
Sans objet

wed B LX) o2 LR N ) RN
- L] » L] L - L] L ]
L L] 3 & 8 L] a » ) L ]
: anﬂ : : 'I L : 0:
04 L3} L2 ] LR 2 a9 L 78
Réglemenf— dossiar approwva en Consell Munklpal du 16 para 2024 = = o 3 2.4 3 woe
P T ITED Ll b
L] a » - LIS B %3 e @ L
LR} .ee [ XX LA L ] LI T



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modiftcafion n°3 du Plan Local ’Urbanisme

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES « N »

N

SECTION 1 NATURE DE L"OCCUPATION DU SOL

Article N/1. Les occupations et utilisafions du sol interdites

Sont interdits

1.1 Toutes nouvelles constructions & 'exception de celles mentionnées & Particle 2

1.2 Toutes nouvelies constructions dans une bande de 6,00m le long du cours d'eau de la Mauldre,

1.3 Les dépots de véhicules hors d'usags, ainsi que les dépdts de matériel et matériaux, organlsés ou non, de ferraille, de
combustibles solides ou liquide, ou de déchets.

1.4 Le stationnement des caravanes.

1.5 Les terrains de camping.

1.8 Louverture ou 'exploitation de camiéres,

1.7 L'implantation de nouvelles installations classées, soumises 4 autorisation ou & dédlaration préfectorale.

1.8 Les exhaussements de sols, les constructions autorisées devant respecter le terrain naturel sans mouvements de terrains
artificiels.

1.9 Les panneaux solaires et photovoliaiques si lls ne sont pas intégrés dans des constructions.

Artlcle Ni2, Les occupations et utilisations du sol soumises 4 conditions particulléres

2.1 Les affovillements des sols ne sent autorlsés que dans la mesure ol lls sont liés & des travaux de construction.

2.2 Sous réserve que le caractére de a zone nalurelle ne soit pas mise en cause, et d'une bonne intégration au paysage des
constructions ou installations :

-Les constructions nécessaires & l'anfretien et & la gestion des espaces naturels et & la desserte automobile ou cycliste

- Les quyrages nécessaires A la gestion des eaux pluviales et 4 Faménagement de bassins de rétention.

~La reconstruclion & lidentique des bétiments sinistrés, dés lors qu'ils ont &té régulidrement édifiés.

Lextension tras limitée des batiments existants quel que soit leur affectation et dans la limite de 20 % de leur Surface de
plancher existante. [l ne pourra étre déposé plus d'une demande d'extension par période de 15 ans.

-Dans le secteur Na, les parcs de stationnement et fes aménagements paysagers qui leurs sont liés

2.3 Profection archéclogicus

Les constructions peuvent éire autorisée ou n'étre accordées que sous réseive de Mobservation de prescripions spéciales si
elles sont de nature par leur localisation & comprometire |a conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les sactaurs de sensibilité archéologique repérés dans les plans annexés.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPAYION DU SOL

Article Nf3. Accés et voirie

Les voles de desssrie éventusllement réalisées dans le secteur doivent étre congues dans le respect du caractére naturel des
2ones, ef doivent en particulier comporler des éléments paysagers adapiés.
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Commune de Villiers-Saint-Fradéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Article N/4. Dessorte par les réseaux

4.1 Eau potable

Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

Lorsau'il est envisagé dutiliser I'sau potable pour alimenter un réseau ou un circuit ferme pouvant présenier des risques
particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et touts activite dolit respecler les consignes de sécurité vis-a-
vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de couputes ou des bacs de disconnexions pour palkier &
d'éventuels retours vers celui-ci.

Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante
ol autorisée, sont interdits (4 'exception des poteaux dincendie).

4.2 Assainissemant

L.e mode d'assainissament devra se conformer aux prascriptions édictées par les services compétents.

Le raccordement au réssau d'assainissement, lorsquil existe, est abligatoire. Toutes dispositions seront prises par le
constructeur pour rendre ke double raccordement possivle jusqua la vole pubiique.

a) Eaux uséas

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collectif et toute construction ou instellation devra,

soiirélr&raccardéa—auﬂréseau—public—d’ﬂssainissamentaait,—&défaut—d&e&derniené.méquipée_dlunﬂssainissament non

callectif conformément & la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installaion nouvells doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il est sxistant.

Pour les projets comportant plusieurs constructions, 'autorisation de construire ou de lofir peut étre subordonnds & la
réalisation d'un réseau aboutissant & une station d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires.

Les caractéristiques zltimétriques des terrains peuvent générer des conlraintes techniques et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectt.

Uévacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelles dans le réseau public d'assalnissement est
subordonnée  l'autorisation administrative des collectivités auxquelles appartiennent les cuvrages empruntés par ¢as eaux
usées.

En Pabsence de réseau collect, Fassainissement individus! est autorisé conformément au zonage d'assalnissement le cas
échéant, Ce dispositif devra pouvoir 4re mis hors clrcuit et la construction direclement raccordée au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour (habitat dispersé qui peut &tre concerné par I'assainissement individusl, les services compétents vérifieront le systéme
de fraitement des eaux.

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise & [a réglementation des installations classées pour la protection de
Fenvironnement sera équipée d'un disposilif de traitement adapté & la nature de Factivits.

b) Eaux pluviales

Les modes de récupération des eaux pluviales devront s@ conformer aux prescriplicns édiclées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur fout temain doivent étre tels quils garantissent Iécoulement des eaux pluviales vers des
axuloires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére & éviter la surcharge des réseauy, des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systématiquement rechercnées.
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Commune de Viillers-Saint-Frédéric
Modification r°3 dtr Plan Local d'Urbanisme

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des résaaux : pour les extensions, et
changements d'affectation, il est exigé d'améliorsr la situation antérieurs,
La récupération des eaux pluviales ne devra pas permetire [e reflux des eaux ainsi collectées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, nl mettre la sécurité des personnes en danger.
A défaut de ne pouvoir infiltrer les eaux sur la parcelle, un stockage est obligatoire,
Pour les projets concemant un terrain de plus de 1000 mz, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin de limiter le
débit de laur rejet & 4 I/efha selon les modalités de la délibération de 'assemblée ganérale de la Commission Locale de 'Eau
de la Mauldre du 9 novembre 2004 et de son cahier d'application. Les demandes de dérogation {impossibilité liée au site,
confraintes techniquas particuliéres,...} sont sollicitées auprés de la communs.
Toute installation industrielle ou commerciale non soumise A la réglementation des installations classées pour la protection de
Penvirannement sara équipée d'un dispositif de traitement adapté & la nature de Factivité.
Les prescriptions du SAGE de la Mauldre s'appliguent sur le territoire de Villiers-Saint-Frédéric.
4.3 Electricité, tétéphone et courants faibles
Pour las psrmis de consiruire groupés, les lolissements ef los constructions neuves isolées, Jes lignss de transport d'énergie
électrique et les eBbles de tlécommunication et leur branchement particulier dolvent étre réalisés en souterraln,
4.4 Distribution d'énergie et lelécommunication
Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électique, du réseau vidéo-communication doivent éfre installées
en souterrain sauf si les conditions technigues ne le parmelfent pas.

Artlcle N/5. Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article Nf6. Implantation des constructions par rapport aux voies

Tout batiment neuf ou toute extension doit ére implant? en retrait de 2,00 m minimum des voies publiques ou privées et des
emprises publigues. De maniére générale, les installalions, ouvrages et bafiments doivent s'intégrer au caractéra naturel des
espaces et ne pas porler affeinte  la qualité des lisux,

Article Ni7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Les installations, ouvrages et batiments doivent &tre implantés de maniére & ne pas porter atteinte aux constructions voisines
et & la qualité dos lisux. En consaquence, l'implantation des consiructions n'est autorisée gu'en refrait des limites séparatives,
et il doit alors &tre respecté une distance de 7,00 m minimum vis & vis de ces limites.

Artlcle NI8. Implantation des canstructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Dans les secleurs N et Na, il n’est pas fixé de régle concernant limplantation des canstructions les unes par rapport aux autres
SUr une méme propriété

Article NI9. Emprise au sol
Dans la secteur Na, emptise au 5ol des constructions toutes annexes comprises, ne peut excéder 10% de la superficis du
ferrain.
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Commune de Vilfiers-Saint-Frédéric
Modffication n°3 du Flan Locaf d'Urbanisme

Article NMO. Hauteur des constructions

Dans les secteurs N of Na, la hauteur des constructions, mesurée & partir du sol naturel, ne peut excédsr 4,00m a lagout du
foit ou au sommet de Facrolére,

Cette régle ne concerne pas les exiensions autorisées des béiiments existants. Gelles-ci doivent sinscrire dans la continuite
des existants et ne dolvent pas dépasser les hauteurs existantes & I'égout et au faitage de ces batiments.

Atticle NH1. Aspect extérieur

La situation des construtions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérigur doivant &tre adaptés au caractére
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la censervation des perspactives,

11.1 Antennes

- Les anfennes doivent &tre regroupées en un seul polat de toiture. Elles ne deivent pas porter atfeinte au caracters ou 4
lintérét des lisux avolsinants.

- Les antennes relais de radioféléphonie he sont aulorisées que si elles ne nuisent pas au paysage et a lenvironnement du
sectaur.

- Les antennes paraboliques doivent &tre implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public.

Articla-NH2-Staflennement-desvéhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux hesoins des construclions et Installations doit tre assuré en dehors des
voies publigues.

Article N3, Espaces llbres, plantations

13.1 Arbres existants

Les arbres existants sur Funité fonciére doivent éire au maximem maintenus,

Toutsfois, dans Je cas ol ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction ou d'un aménagement, par ailleurs
conformes aux autres dispositions d'urbanisme applicebles, leur abatiage est possible 4 condition quiils soient remplacés par
des arbres de méme essence, 4 raison d'un arbre replanté pour un arbre abattu.

En bordure des cours d'eau, les arbres existanis doivent étre maintenus ou remplacés par des arbres d'essence locale et
adaptée selon la liste des arbres et arbustes jointe en annexe J.

13.2 Pleine tere

80% minimum du tarrain doit tre présarvé en espace vert de pleine terre sans aucune construction en infrastructure.

En secteur Na, 10% minimum du terrain doit &tre préservé en espace vert de plelne terre sans aucure consfruction en
infrastiucture.

13.3 Espaces libres

Dans le secteur Na 60 % des espaces libres de construction doivent faire l'objet d'un traltement végétal et paysager. Les aires
de staticnnement, les volas de circulation et les terrasses ne pauvent étre prises en compte dans les 60% d'espaces libres
végstalisds,

13.4 Espaces boisés classés

Sont soumls aux dispositions de larticle L130-1 du Code de 'urbanisme les espaces boisés classés figurant au plan de

zonage,
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SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL
Article Ni14. Coefficient d'occupation des sols
Sans ohjet
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Pian Local d’Urbanisme

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES « A»

A Al

SECTICN 1 NATURE DE L'OCCUPATION DU SCL

Article AM. Les occupations et ufilisations du sol Interdites

Sont interdits :

1.1 Dans la zene A, toutes nouvelles constructions & 'excaption de celles mentionhées A l'article Af2.1,

1.2 Dans le sous-secteur A1 toutes nouvelles consfructions a I'exceplion de celles mentionnées & I'article Af2.2,
1.3 La transformation en locaux d’habitation de locaux & usage agricole.

1.4 Toutes nouvelles constructions dans une bande de 6,00m le long du cours d'eal de fa Mauldre.

1.5 Dans les zones identifiées & isque vis-&-vis de Pérosion des terres :

- La canstruclion de nouvelles surfaces imperméabilisées au niveau des thalwegs.

~ 'Implantation de toute activité présentant un danger pour la population (Installations classées pour la Protection de
L'Environnement, installation classée SE.V.E.8.0....) ou potentielement polluante {stockage de produits chimiques,

stockage de lisiers et fumiers, activité de méme nature que Jes [.C-P-E. mais en ¢essous des selils de déclaration de @
nomenclature,...}

-~ implantation de fout nouvel aménagement entrainant une cbslruction ou un changement de direction des écoulements
thors dispositifs de régulation) tels que des murs, cidtures.

- Le combfement des fossés et de toul aménagement existant permettant la circulation des écoulements.

1.6 Les dépdts da véhicules hors d'usage, ainsi que les dépdis de matériel st matériaux, organisés ou non, de ferraille, de
comhustibles solides ou liguide, ou de déchels.

1.7 Le stationnement des caravanes.

1.8 Les ferrains de camping,

1.9 Louverture ou lexploitation de carriéres.

4.10 L'implantation de nouveliss installations classées, soumises a autorisation ou 4 déclarafion préfectorale.

1.11 Les exhaussements de s0ls, les construclions auforisées devant respectar le terrain natural sans mouvements de terrains
artificiels.

1.12 Les panneaux solaires et photovoltaiques sl lls ne sont pas intégrés dans des constructions.

Article Af2, Les occupations et utilisations du sof soumises A conditions particulidres

2 1 Sont admis [es constructions, installations et aménagements a condifion d'étre directement liés et nécessaires & l'activite
d'une exploitation agricole {serres de production, locaux destinés & abriter les récoltes, 4 héberger les animaux, & ranger et d
entratenir lo matétiel agricole, locaux de production et de stockage des produits 4 usage agricole).

Sont aussi admis les abris de praitie nécessaires au paturage des dquidés. Au moins I'un des cbtés doit &tre ouvert et sans
porta. L'emptise au sol ¢'un abri ne peut excéder 20 m* par construction,

2.2 Dans le sous-secteur A1 et sous réserve que le caraciére de la zone agriccle ne soit pas mis en cause :
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modificafion n*3 dis Plan Local o'Urbanisme

-Les constructions de batments a usage d'habitation & condition d'étre destinées au logemsnt principal des exploitants
agricoles, dans la mesure ol cette construction est striclement nécessaire 4 I'exploitation agricole et olt elle est implantée &
moins de 30,00m du sidgga de exploitation,

-Les constructions de batiments d'exploitation agricoles mentionnées & l'articls A/2.1.

-Les constructions nécessaites & lentrefien et & la gestion des espaces naturels et &1a desserte automobile ou cycliste.

-Les ouvrages nécessaires 4 la gestion des eaux pluviales et 2 Paménagement de bassins de rétention.

Limplantation de nouvelles Installations classées, soumises 4 autorisation ou & déclaration préfectorale sous réserve quelles
soient liées & une exploitation agricole, ne portent pas afteinte & Ia salubrité et 4 la séourité, ef n'apportent pas une géne qui
excéde les inconvénlents normaux du voisinage.

-Les affouillements et sxhaussements des sols ne sont autorlsés que dans |a mesure ol fls sont liés & des travaux agricoles
-Lextension trés limitee des bitiments existants quel que soit leur affectation et dans la limite de 20 % de leur Surface de
plancher existante. Il ne pourra 8tre déposé plus d'une demande d'extension par période de 15 ans.

2.3 Le vas échéant, lmpiantation des béfimenis de fexploitation agricole doit étre conforme aux régles de distance fixées par
le réglement sanitaire déparfemental ou par la réglementation relafive aux instaliations classéses pour la protection de
Yemvironnament.

2.4 Pour Papplication de ces dispositions une exploitation agricole est définie comme une unité fonctionnelle dirigée par un
chef d'axpleitation mettant en valsur localement une surface équivalant & au moins la moitié de la surface minimals
dinstallation (SMI} définie par le schéma directaur départemental des structures agricoles.

2.5 Sont aussi auforisees les constructions et les installaions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif afin de
permatire I'exploitation, enfretien, la rénovation, Fextension ou la construction d'installations techniques spécifiques
nécessalres 4 I'activité ferroviaire,

2.8 Protection archéologique

Les constructions peuvent ére autorisée ou n'élre accordées que sous résarve de Pobservation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature par leur lecalisation & compromedttre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés dans les plans annexds.

SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article Af3, Accés ef voirie

. Les voies de desseris éventuellement réalisées dans le secteur doivent étre congues dans le respect du caractére naturel des
zones, et dolvent en particulier comporter des éléments paysagers adaptés.

Article Af4, Desssrte par les réseaux
4.1 Eau potable

Teute construction & usage ¢'habltation ou d'aclivités doit éfre raccerdée au réseau public d'eau potable,

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser Peau potable pour alimenter un réseau ou un circult fermé pouvent présenter des risquas
particuliers pour la distribution située en ament, tout particulier et foute activité doit respacter les consignes de séourité vis-a-
vis du réseau en disposant des disconnectsurs ou des réservolrs de coupures ou des bacs de disconnexions pour pallier 4
d'éventuels refours vers celui-cl.

Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable, non destings a desservir une installation existante
ou autorisée, sont inferdits (3 l'exception des poteaux d'incendis).

Lo
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
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4.2 - Assainissement

Le mode d'assainissement devra se conformer aux prescriptions édictées par les services competents.

Le raccordement au réseau d'assainissement, lorsqu'il existe, est obligatoire. Toutes dispositions seront prises par le
constructeur pour rendre le double raccordement possible jusqu' la voie publique.

a) Eaux usées

Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages collectif / non collectif et toute construction ou installation devra,
soit &tre raccordée au réseau public d'assainissement soit, a défaut de ce dernier, étre équipee d'un assainissement non
collectif conformément & la réglementation en vigueur. Toute construction ou installation nouvelle doit abligatoirement évacuer
ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il est existant.
Pour les projets comportant plusieurs constructions, 'autorisation de construire ou de lotir peut étre subordonnee a la
réalisation d'un réseau aboutissant a une station d'épuration commune. Les installations doivent en outre satisfaire aux
obligations réglementaires.

Les caractéristiques alimétriques des terrains peuvent générer des contraintes techniques et rendre impossible le
raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone d'assainissement collectif.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques et professionnelles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée  I'autorisation administrative des collectivités auxquelles appartiennent les ouvrages empruntes par ces eaux
usées:

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé conformément au zonage d'assainissement le cas
échéant. Ce dispositif devra pouvoir &ire mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour I'habitat dispersé qui peut étre concerné par |'assainissement individuel, les services compétents vérifieront le systéme
de traitement des eaux.

Toute installation industrielle ou commerciale non soumise a la réglementation des installations classées pour la protection de
Penvironnement sera équipée d'un dispositif de traitement adapté & la nature de ['activité.

b) Eaux pluviales

Les modes de récupération des eaux pluviales devront se conformer aux prescriptions édictées par les services compétents.
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales vers des
exutoires naturels ou dans les réseaux collectant ces eaux. De maniére a éviter la surcharge des réseaux, des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisées et systématiquement recherchees.

En aucun cas un nouveau rejet d'eaux pluviales ne doit entrainer de dysfonctionnement des réseaux : pour les extensions, et
changements d'affectation, il est exigé d'améliorer la situation anterieure.

La récupération des eaux pluviales ne devra pas permettre le reflux des eaux ainsi collectées vers le réseau public
d'alimentation en eau potable, ni mettre la sécurité des personnes en danger.

Sauf i le terrain ne peut accepter dinfiliration (une étude technique sera alors fournie); les eaux pluviales seront régulées sur
la parcelle afin de limiter le débit de leur rejet a 1 lis/ha. Les demandes de derogation (impossibilité liée au site, contraintes
techniques particuliéres,...) sont sollicitées auprés de la commune.

A défaut de ne pouvoir infiltrer les eaux sur la parcelle, un stockage est obligatoire.

Dans les zones identifiées a risque vis-a-vis de I'érosion des terres, les eaux pluviales seront conservees sur la parcelle quel

que soit |a taille du terrain.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d"Urbanisme
Toute inskallation industrielle ou commerciake non soumise 2 la réglementation des installations classées pour [a protection de
lenvironnement sara &quipée d'un dispositif de traitement adapté 4 la nature de lactivite.
4.3 Distribution d'énergie et télécommunication
Les lignes de lcommunication, ds distribution d'énargie électigue, du réseau vidéo-communication doivent &tre Installées
en souterrain sauf si les conditions techniques ne le permettent pas.

Artlcle AJS. Caractéristiques des terrains
Sans objet

Article AJ6. implantation des constructions par rappert aux voles

Tout bétiment neuf ou toute extension doit &tre implanté en retrait de 2,00m minimum des voies publiques ou privées et des
emprises publiques, De maniére générale, les installations, ouvrages et batiments doivent s'intégrer au caractére naturel des
espaces st ne pas potter atteints 4 la qualité des lieux.

Article Al7. Implantatlon des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

l.es installations, ouvrages et batiments doivent Stre implantés de maniére & ne pas porter attelnte aux consiructions voisines
et la qualité des lieux. En conséquence, I'implantation des constructions n'est autorisée qu'en refrait des limites séparatives,
etil doit alors tre respecté une distance de 7,00 m minimum vis & vis da ces limites.

Atticle A/8, Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Dans les secteurs A et A1, il n'est pas fixé de régle concernant 'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Article A/9. Emprise au sol
Dans 1es secteurs A ot A1, il n'est pas fixé de régle d'amprise au sol.

Article AM0. Hauteur des constructions

4.1 La haulsur des constructions, mesuree & partir du sol naturel, ne paut excédar 4,00 m & I'égout du toit ou au sommet de
Facrotére. Toutefols, la hauteur des consiructions peut attaindrs sinécessaire et de manidre ponctuelle 6,00 m au point l¢ plus
haut de la construgtion,

4.2 Dans le secteur A1, 1a hauwteur des constructions, mesurée & partir du sl naturel, ne peut excéder 4,00 m a Pégout du toit
ou au sommel de l'acrotére.

Les extensions autorisées des batiments existants ne doivent pas dépasser les hautsurs existantes a l'égout et au faftage de
ces batiments.

Article AM1, Aspect extérisur

11.1 Toute consiruction ou ouvrage & édifier doit tenir compte de l'environnement existant et vefller 4 s'y inserire
harmenieusement.

Les prinsipaux batiments de 'exploitation agricole devront former un ansemble compact et cohérant,
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
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[*autorisation d'utilisation du sol sera refusée ou assortie de prescriptions spéciales sl les constructions cu ouvrages, par leur
situation, leur architscture, leur dimension ou lsur aspect extérieur sont de nature 4 porier alteinie au caractére des lieux
avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des parspectives.

11.2a Panneaux sofaires ou photovoltaiques ef &oliennes

Les dispositifs de pannsaux solaires ou photovoliaiques et Jes éaliennes doivent slntégrer aux projets présentés. En cas
contraire, la pose des panneaux solaires ou photovoitaiques et des éoliennes pourrait &tre refusée pour motif architectural.
11.2b Antennes

- Les antennes doivent &fre regroupées en un seul point de toiture. Elles ne doivent pas porter atieinte au caractdre ou &
l'intérét des lisux avoisinents.

- Les antennes relais de radiotéléphonie ne sont autorisées que si elles ne nuisent pas au paysage et & lenvirennemsnt du
secleur,

- Les antennes paraboliques dolvent &tre implantées de fagon & ne pas élre visibles depuis l'espace public.

11.3 Les clbiliures

Les murs de cldture qui présentent un caractére de murs anciens ne psuvent étre démolis que si des conditions sanitaires ou
de vétusté lexigent. Les ci6tures neuves dolvent éfre de type agricote ou constituges d'un grillage doubié ¢’'une haie bocagére.
Les dispositions de cst article na sont pas applicables aux services publlss notamment aux emprises dépendant du domaine

farroviaire:

Article AM2. Stationnement des véhicules

12.1 Les stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit 8tre assuré en dehors
des veies publiques,

12.2 Les eaux pluviales des aires de stafionnement supérieures & 1000 mzdoivent étre gérées dans Ie respect de la limiiation
du ruissellement a 1 l/s/ha.

Article AM3. Espaces libres, plantations

13.1 Les arbres existants sur lunité fonciére doivent étre maintenus

Les constructions doivent &fre implantées dans le respect de ces arbres. Toutefols, dans le cas ol ces arbres empécheralent
la réalisation dune construction, par ailieurs conforme aux autres dispositions d'urbanisme appiicables, leur abaftage est
possible a candition qu'lls solentremplacés par | plantation d'arbres dans le cadre d'une bonne gestion du pafrimoine naturel.
En bordure des cows d'eau, les arbres existants doivent &tre maintenus ou remplacés par des arbres d'essence lovale et
adapiée selon la liste des arbres ef arbustes jointe en annexe J.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux services publics notamment alix emprises dépendant du domaine
ferroviaire.

SECTION 3. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCGUPATION DU SOL
Article AM4, Coefficlent d'occupation des sols

Sans objet
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