RESU LE 275 MARS 2021 : SO
Département des Yvelines v ran eme amnext 8 RolNOOCS
Commune de Villiers-Saint-Frédéric A DELIBZRATION EN

DATE DU A6/03/ 221

LE

MODIFICATION n°3

Dossier approuvé en Conseil Municipal en date du 16 mars 2021
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

|- ELEMENTS DE CADRAGE

1.1. - Présentation générale

Localité periphérique de la grande couronne parisienne (40 km de Paris), la commune dispose d'une trés bonne
accroche routiere avec Paris. Elle bénéficie d'une position privilégiée entre les territoires encore trés ruraux de l'ouest
des Yvelines et les zones tres dynamiques de l'ouest parisien, des Hauts-de-Seine a Versailles. Elle est en particulier
au voisinage immediat de la communauté d'agglomération de Saint Quentin-en-Yvelines, pdle d'emplois tertiaires,
commergants et industriels majeur de l'ouest parisien. Elle est aussi dans limmédiate proximité de 'Opération d'intérét
National (OIN) Paris Saclay qui fait le lien entre des secteurs sud-Paris et ouest-Paris. C'est une zone d'enjeux

particulierement complexes entre développement urbain et préservation du patrimoine naturel et paysager.

Selon le classement de I'INSEE en termes d'attraction locale, Villiers-Saint-Frédéric se situe dans le "pdle urbain de
Paris" au méme titre que Jouars-Pontchartrain et Neauphle-le-Chateau tandis que les autres communes de la CCCY
sont considerées comme faisant partie de la "couronne périurbaine”. En revanche toutes les communes citées y

compris Villiers-Saint-Frédéric sont sous l'influence de Plaisir, "pdle de service intermédiaire".

Localisation de la commune (fond de carte OSM) :
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1.2.- Occupation du sols et morphologie

L'occupation du sol

D'une superficie totale de prés de 510 hectares, la commune de Villiers-Saint-Fréréric est occupee a 62,8% par des
espaces agricoles, forestiers et naturels, soit 320 hectares (Données MOS 2017). Les espaces agricoles, 246
hectares, occupent & eux seuls la moitié du territoire communal.

Les espaces artificialisés, construits et ouverts, représentent environ 37% de I'occupation du sol de la commune.

OCCUPATION DU SOL SIMPLIFIEE 2017
Villiers-Saint-Frédéric
CARTOGRAPHIE

Saint-Garmain-de-la-Granges

Neauphle-lz-Vizuy

Neauphle-le-Chatzau

BILAN 2012 - 2017 (enha)

Type doccupation du sol Surface 2012 Disparition Apparition Surface 2017 Bilan

1 Bois ou forét 55.29 0 0 55.29 0
2 - Milieux semi-naturels 15.35 -0.08 1.08 16.35 1
3 Espaces agricoles 247.86 -1.18 0.08 24677 -109
4 Eau 181 0 0 181 0
Espace agricoles, forestiers et naturels 32031 -0.09 0 32022 -0.09
5777 Espaces cuverts artifcialisés 54,55 -1.83 0 5272 -183
Espaces ouverts artificialisés 54.55 -1.83 0 5272 -183
6 Habitat individuel 86.57 -0.35 1.09 87.31 0.74
7000 Habitat collectif 0.91 0 0.93 185 093
8 Activités 17.01 0 0 17.01 0
o Equipements 8.63 0 0.25 888 025
10 Transperts 21.74 0 0 21.74 0
1100 Carriéres, décharges, chantiers 0.18 0 0 0.18 0
Espaces construits artificialisés 135.04 0 192 136,96 192
Total 5099 -1.92 192 509.9 0

CHIFFRES CLES

Es icoles,
62.8% T'er';ziie-:r: ge?lc'lalturds
Espaces ouverts
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26.86 % Espaces construits T IAU idF 2019
: artificialisés Source : AU icF, Mos 2012.2017
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Le développement de la commune

Jusqu'a la fin du 19" siécle, le peuplement de Villiers-Saint- Frédéric
était concentré dans le bourg, selon le mode traditionnel des villages
ruraux des 18" et 19" siécles. Le noyau initial trés modeste ne s'est
développe qu'autour de quelques rues. Au nord, formant un
quadrilatere, il s'est constitué autour des rues de la Vallée, d'’Amaury,
de la Source et du Bois. Au sud, le bati ancien s'égrene le long de la
rue Charles-de- Gaulle depuis le clos du Sac a vin jusqu'a la Cour de la

Ferme, emplacement d'un ancien chateau.

Villiers-Saint-Frédéric est resté un petit bourg rural jusqu'a la seconde
moitie du 20" siécle, époque a laquelle, l'utilisation massive de
l'automobile a provoqué une pression forte sur lensemble des
communes de la grande couronne de l'agglomération parisienne.
L'implantation des nouvelles constructions s'est tout d'abord effectuée
sur les abords immédiats des zones agglomérées déja existantes dont
le bourg. La gare a été également le vecteur de développement de tout
le secteur de la Mauldrette.

En dehors des quartiers constitués, certains ont pu profiter du manque
de réglementation a des périodes antérieures au POS pour s'implanter
loin de toute construction, participant au mitage du territoire,

notamment dans les Bois de Villiers.

A partir de l'approbation du POS en 1985, I'implantation des nouvelles
habitations a été beaucoup mieux encadrée, les constructions se
concentrant dans des zones qui ont permis de remplir les "trous" entre

les secteurs bétis deja constitués.

Nofice de présentation — dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2021
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Les entités paysagéres

(Source : PLU 2013)
Trois unités topographiques identifient le territoire.

Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

La topographie, dont |'altitude varie de 55 & 175 métres, constitue un élément important de la com-

mune, et peut se décomposer en trois unités :

1. Une partie basse autour de la Mauldre. Superficie de 155 hectares. C'est dans cette vallée qu'ont été
construit la plupart des développements des 19éme et 20&éme siécle. (Gare, chemin de fer, zones
industrielles, lycée, station d'épuration, premiers lotissements)

tée et complexe, et c'est dans une petite cuvette abritée

rural.
CESHEWE V 280008
e 200 500
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2. Les coteaux boisés. Superficie de 180 hectares, Ces coteaux ont une topographie trés mouvemen-

que se trouve le centre historique de la ville.

Des lotissements récents profitent des vues lointaines vers le sud.
- 3. Les coteaux agricoles. Superficie de 170 hectares. La pente du coteau est en général assez douce
(moyenne 5%), et s'étend vers un horizon ouvert, sans constructions et toujours avec un caractére




Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

1.3. Tendances démographiques et parc de logements

La commune de Villiers-Saint-Fredéric comptait 2 838 habitants en 2017 (dernier recensement légal INSEE). Depuis

2012, la commune a gagné une centaine de nouveaux habitants (2 730 habitants en 2012).
POP T1 - Population en historique depuis 1968

e —L e e

Population 1198 1410 2306 2386 2684 2728 23801
Densité moyenne (hab/km?) 187,0 2368 2787 4557 4715 5304 539,1 5536

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies 3 périmétre géographigue identigue, dans la géographie en vigueur au 01/01/2019.
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016 exploitations principales.

Sur la période 2011-2016, la commune a enregistrée une croissance annuelle moyenne de 0,5% par an contre 0,3%

sur la période 2006-2011 et 1,7% sur la période 1999-2006.
POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1968

1968 a 1975 4 19823 19902 19993 2006 a 2011a
1975 1982 1999 2006 2011 2016

Variation annuelle moyenne de la population en

%

due ou solde naturel en % G 00 04 04 05 04 G5
due ou solde apparent des entrées sorties en % 33 23 59 0o 1.2 -01 [eXe)
Taux de natalité (%) 94 95 10,2 9,1 93 9.3 9,6
Taux de mortalité (%) B3 9,2 59 54 46 5,5 a4

Les données proposées sont établies a périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2019,
Sources : Insee, RP1968 3 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016 exploitations principales - Etat civil.

A l'instar de la population fracnaise, la taille moyenne des ménages diminue sur la commune de Villiers-Saint-Frédéric,

passant de 2,9 personnes en 1999 22,6 en 2016
FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968

S —— T

Nombre moyen d'occupants par résidence principale 2,8 2,7 2,6

(*) 1967 et 1974 pour les DOM

Les données proposées sont établies a périmétre géographique identique,
dans la géographie en vigueur au 01/01/2019.

Sources : Insee, RP1967 3 1999 dénombrements,

RP2005 au RP2016 exploitations principales.
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En 2016, la commune comptait 1 167 logements, dont 1 083 résidences principales, 20 résidences secondaires et 64
logements vacants.

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

e [ o I B

Ensemble 907 1017 1091 1167
Résidences principales 305 377 490 732  B2b 945 1016 1083
Résidences secondaires et logements occasionnels 127 122 95 59 a5 26 20 20
Logemenis vacants 19 25 36 24 35 45 55 64

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont &tablies 3 périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/201 9.
Sources : Insee, RP1967 & 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016 exploitations principales.

Par ailleurs le parc de logement est trés majoritairement constitué de maisons individuelles qui représentent 89% des
habitations contre seulement 11% d'appartements.

LOG T2 - Catégories et types de logements

Ensemble 1167 1000 1091 100,0
Résidences principales 1083 928 1016 931
Résidences secondaires et logements occasionnels 20 17 20 1.8
Logements vacants B4 55 55 50
Maisons 1032 884 1000 91,7
Agpariements 129 11.0 38 &0

Sources : Insee, RP2011 et RP2016, exploitations principales, géographie au 01/01/2019.

La part des propriétaires occupants est également prépondérante, ils représentent 87% des ménages contre 13% de

locataires, Les locataires d'un logements locatif social représentaient en 2016 4,4% des ménages.

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

e T e e
Ensemble 1083 100,0 1016 100,0
Propriétaire 941 86,9 2455 19,1 904 89,0
Locataire 130 12,0 294 44 89 8,7
dont d'un logement HLM loué vide 47 44 95 22 g 2]
Logé gratuitement 12 1,1 36 147 23 23

Sources : Insee, RP2011 et RP2016, exploitations principales, géographie au 01/01/2019.
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Commune de Villiers-Saint-Frédéric
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1.4. Acces et dessertes

Les grands axes

La commune est traversée par plusieurs axes majeurs, notamment la RD 11, la RD 191 et la RD 192.

Notice de présentation — dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2021



e, v, cees_es «s . Commune de Villiers-Saint-Frédéric
P T R AP Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme
ee0 sooo T e L U

Les transports en commun
La commune est traversée par la ligne N du Transilien, sur la branche Paris Montparnasse & Dreux. La gare de
Villiers-Neauphle-Pontchartrain dessert la commune & raison d'un train par heure, et de deux trains par heure aux

heures de pointe.

Ligne N du Transilien (Source : Google Maps)

Par ailleurs, la commune est desservie par les lignes 14, 78, B, M, P, Q et V de la société de transport Hourtoule, par
les lignes 13, 40 et Express 67 de |'établissement Transdev de Houdan et par la ligne 18 de I'établissement Transdev
d'Ecquevilly.

Natice de présentation - dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2021
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Les liaisons douces
Les chemins ruraux qui sillonnent le territoire communal forment un réseau de fait. L'ensemble des chemins ruraux de

Villiers-Saint-Frédeéric, d'un total de 13 km, permet de relier les communes avoisinantes:

(Source : PLU 2013)
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1.5.- Un bon niveau d’équipements publics
Le niveau d'équipement de fa commune est plutdt bon.

Les équipements scolaires :
o ['école maternelie des Ramonettes
e |'école élémentaire des Sablons

o Lelycée Viollet-le-Dus

Les équipements administratifs : En plus des locaux de la mairie, la municipalité dispose de locaux annexes

aménagés dans un ancien pressoir,

Les équipements sportifs : Stade J-C Rabillard, Tennis, Gymnase, Petite salle de danse, Dojo.

Les équipements culturels :

e MTL (Maison du Temps Libre) : La Maison du Temps Libre est la plus grande infrastructure de la Commune.
Elle est composée de deux grandes salles: MTL1, qui se préte aussi bien aux activités culturelles et sportives,
gu'aux événements {spectacles, anniversaires...), et MTL2 qui accueille les activités de gymnastique, bien-
&tre, danse...

e Médiathéque : Sltuée dans I'ancienne Mairle de Villiers, la Médiathéque propose un large choix de livres,
documents sonores et audiovisuels, des ateliers et expositions. Le tout dans un espace d'accuel! de 111 m2.

o Bureaux des associations et salle de muéique

+ Maison des Ados

Nolice de présentation — dossier approuvé en Consel! Munlcipal du 16 mars 2021
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Il - OBJETS DE LA MODIFICATION

2.1. Les objets de la modification . -

La commune de Villiers-Saint Fréderic a engagé une procédure de modification de son PLU pour adapter certaines
dispositions, pour permettre nofamment de
1. Se meitre en conformité avec la réglementation ;
2. Faciliter la réalisation de logement social ;
3. Prendre en compte les caractéristigues de sécurité et de gestion du stationnement dans le
développement de la commune ;
4, S'opposer aux dispositions du 3éme alinéa de I'article R 151-21 du Code de 'Urbanisme ;
5. Autoriser toute implantation ou réalisation d'infrastructures liées a la production, au ftraitement, au
stockage et a [a distribution publique d'eau potable ;
8. Encadrerla zone UD;

7. Supprimer les articles 5 et 14 du réglement du PLU.

L'article L 163-31 du code de l'urbanisme rappelle que ;
« Le plan local durbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide !
1° Soit de changer les orientations défines par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire Un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestidre ;
3° Soit de reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 8 induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir & furbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte
& lurbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un opérateur
foncier. »
Or, les objets de l'adaptation du PLU de Villiers-Saint Frédéric, cités ci-dessus, ne rentrent pas dans les cas de figure
énoncés par l'article L 153-31 du code de 'urbanisme.
Aussi, le choix de la procédure de modification a &té retenu pour mener a bien les adaptations du document
d'urbanisme de la commune.

Nofice de présentalion — dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2021
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2.2. Les modifications apportées

REGLEMENT

Le texte rajouté est surligné en jaune.

Le texte supprimé est bafré-

Projet de PLU modifié

Zones UA, UB, UC, UD,
UR, AU
Art2

occupations et utilisations

Rajout d'un paragraphe pour réglementer les mouvements de terrains artificiels, notamment
pour les terrains a pentes :

« 2.2 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés gue dans la mesure ol
ils sont liés a des travaux de construction.-Les constructions auforisées doivent respecter le

terrain naturel sans mouvements de terrains artificiels, sauf pour les terrains a fortes pentes

du sol autorisées sous
y (supérisures & 10%) ou il est possible de ferrasser sur 2 métres maximum au droit de la
conditions construction et avec une pente de 45° pour rejoindre le sol naturel. Les terres excédentaires
doivent étre évacuées et non réparties sur la parcelle. »
Les conditions d'affouillements et exhaussements des sols sont durcies.
Zone UD La zone UD étant & vocation économique, larticle est complété afin dinterdire les
Art1 constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes & vocation habitat :

occupations et utilisations

du sol interdites

Art 2
occupations et utilisations
du

conditions particuliéres

sol soumises 2

« 1.1 Les constructions et établissements de toutes natures qui ne respectent pas le caractére
de la zone notamment toutes nouvelles constructions, ou extensions de consiructions

existantes, a vocation d'habitation. »

Aussi, 'article UD 2 est modifié en conséquence avec la suppression du texte ci-dessous .

Nolice de présentation — dossier approuvé en Conseil Municipal du 16 mars 2021



Commune de Villiers-Saint-Frédéric
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Zones UA, UB, UC, UR, AU
Art 2

occupations et utilisations
du

conditions particuliéres

sol soumises &

La volonté communale de permettre la réalisation de logements aidés sur 'ensemble du
territoire, notamment pour éviter une concentration géographique, est actée par I'obligation,
dés la réalisation d'au moins 3 logements, d'intégrer 25% minimum de sociaux :

« 2.4 Servitude en vue de la mixité dans l'habitat.

-Opération de-3 2 logements et moins,

Aucune part de l'opération ne doit étre obligatoirement affectée au logement aidé.

-Opération de-4 3 a 19 logements.

25% minimum du nombre de logements réalisés doit étre affecté au logement aidé. Le nombre
de logements locatifs sociaux, répondant aux critéres de la loi SRU sera arrondi & l'unité

supérieure. »

Zones UA, UB, UC, UR, AU
Art3

Accés et voirie

Rajout d'un paragraphe pour réglementer les accés sur les voiries existantes, souvent étroites,
notamment dans le centre bourg :

« Dans le cas d'opération d'aménagement d'ensemble, les accés sur les voies publiques
seront mutualisés.

L'aménagement de cet acces et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas
entrainer de risques pour la sécurité des usagers (conducteurs, piétons, cyclistes...), ne doit
pas empécher le bon fonctionnement de la circulation générale et ne doit supprimer de place
de stationnement sur le domaine public. Ces risques seront appréciés en fonction de la

position des acces, de leur nature et de l'intensité du trafic. »

Zones U, AU, A&N 5
Caracteéristiques des

terrains

La suppression de l'article dans le cadre de la loi ALUR est actée dans la modification pour

toutes les zones.

Eai &8 GEG!EEH, ] iIES! ﬁas il"(é ge iaﬂ @ ”J.m-” HA-G6 ﬁa G618

Sans objet »
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Zones UA, UB, UC, UR, AU
Art 6

Implantation des
constructions par rapport

aux voies

Comme i1‘ E;SJt spécfﬁ.é darﬁ‘s’ I‘arﬁcléhﬁ1—5'1h-"§1 du Code de 'Urbanisme, la commune souhaite
que l'application des régles résultant de la division dune parcelle se décline sur chaque
parcelle issue de cette fusion. Aussi, ces dispositions sont rajoutées dans le réglement :

« Conformément aux dispositions énoncées au 3¢me alinéa de l'article R 151-21 du Code de
['Urbanisme, les régles de cet article s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division

fonciere. »

Zones UA, UB, UC, UR, AU
Art7

Implantation des
constructions par rapport

aux limites séparatives

Comme il est spécifié dans l'article R151-21 du Code de I'Urbanisme, la commune souhaite
que l'application des régles résultant de la division d'une parcelle se décline sur chaque
parcelle issue de cette fusion. Aussi, ces dispositions sont rajoutées dans le réglement :

« Conformément aux dispositions énoncées au 3™ alinéa de l'article R 151-21 du Code de
I'Urbanisme, les régles de cef article s'appliquent pour chaque parcelle issue d'une division

fonciere. »

Zones UA, UB, UC, UR, AU
Art9

Emprises au sol

Comme il est spécifié dans l'article R151-21 du Code de ['Urbanisme, la commune souhaite
que l'application des régles résultant de la division d'une parcelle se décline sur chague
parcelle issue de cette fusion. Aussi, ces dispositions sont rajoutées dans le réglement :

« Conformément aux dispositions énoncées au 3me alinéa de l'article R 151-21 du Code de
FUrbanisme, les régles de cet article s'appliquent pour chaque-parcelle-issue-d'une division

fonciére. »

Zone UA
Art 10

Hauteur des constructions

Larticle est complétement refondu dans un souci de clarification. La hauteur se calcule par

rapport au faitage des construction et non par rapport & I'égout du toit.

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a partir du niveau de fa voie publique

prise au point médian de la fagade, cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la
hauteur est mesurée au point médian du batiment.

La hauteur des constructions principales est limitée & 10 métres au faitage (R+1+Combles) ou
7,20 métres a l'acrotére pour les toitures terrasse.

Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute nature est limitée a 3,5 métres au
faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif. »

Zone UB
Art 10

Hauteur des constructions

L'article est complétement refondu dans un souci de clarification. La hauteur se calcule par

rapport au faitage des construction et non par rapport & I'égout du toit.

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a partir du niveau de la voie publique
prise au point médian de la fagade, cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la
hauteur est mesurée au point médian du bafiment,

La hauteur des constructions principales est limitée & 7,20 métres au faitage (R+Combles) ou
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5 metres a l'acrotere pour les toitures terrasse

Des hauteurs plus importantes peuvent étre admises en cas d'extensions réalisées dans la
continuité de volumes existants dont la hauteur serait supérieure a 5,00m, et dans la mesure
ol cette extension est réalisée dans le sens de la profondeur de la parcelle.

Pour les annexes, la hauteur des constiuctions de toute nature est limitée a 3,5 métres au
faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif, »

Zone UC
Art10

Hauteur des constructions

L'article est complétement refondu dans un souci de clarification. La hauteur se calcule par

rapport au faitage des construction et non par rapport & 'égout du toit.

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a partir du sol naturel, cheminées
exclues. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du
batiment.

Dans le secteur UG, la hauteur des constructions principales est limitée & 7,20 métres au
faitage (R+Combles) ou & métres a l'acrotére pour les toitures terrasse.

Dans le secteur UCa, la hauteur des constructions principales est limitée & 12 métres au
faitage (R+1+Combles) ou 9 métres & I'acrotére pour les toitures terrasse.

Dans le secteur UCh, la hauteur des constructions principales est limitée & 10 métres au
faitage (R+1+Combles) ou 7,20 métres & I'acrofére pour les toitures terrasse.

Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute nature est limitée & 3,5 metres au
faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif, »

Zone UD
Art 10

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a partir du niveau de la voie publique

prise au point median de la fagade, cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la
hauteur est mesurée au point médian du batiment,

La hauteur des constructions principales est limitée a 10 métres au faitage (R+1+Combles) ou
9 métres & l'acrotére pour les toitures terrasse (R+2).

Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute nature est limitée & 3,5 métres au
faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif.
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La hauteur des constructions est mesurée au faitage, & partir du niveau de la voie publique

prise au point médian de la facade, cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la

hauteur est mesurée au point median du batiment.

La hauteur des constructions principales est limitée & 12 métres au faitage (R+1+Combles) ou
9 métres & I'acrotére pour les toitures terrasse (R+2).

La hauteur des constructions a usage d'enseignement ou liées & ces équipements ne peut
excéder 18 m au faitage (R+3+Combles) ou 12 metres & I'acrotere pour les toitures terrasse
(R+3).

Zone UR
Art 10

| Hauteur des constructions

~L.a-hauteur-des-constructions-est-mesurée-au-faftage;-a-partir-du-niveau-de-la-voie-publique

prise au point médian de la fagade, cheminées exclues. Dans le cas de terrains en pente, la
hauteur est mesurée au point médian du batiment.

La hauteur des constructions principales est limitée & 10 métres au faitage (R+1+Combles) ou
9 métres & l'acrotére pour les toitures terrasse (R+2).

Pour les annexes, la hauteur des constructions de toute nature est limitée a 3,5 metres au
faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectf.

Zones UA, UB, UC, UR, AU
Art 12

Stationnements

Rajout des éléments ci-dessous :

12.4.1 Habitation : 1 place par tranche de 60 m2 de Surface de plancher et au minimum une
place par logement, y compris dans le cas de création d'unités d'habitation.

« 12.6 Dans le cas de création d'unités d’habitation, y compris & l'intérieur du béti existant, les

régles du présent article s'appliquent. »

Zones U, AU,A&N 14
Coefficient d'occupation

des sols

La suppression de I'article dans le cadre de la loi ALUR est actée dans la modification pour

toutes les zones.

Sans objet »
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Il -INCIDENCES DE LA MODIFICATION

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Villlers-Saint Frédéric a été approuvé le 12 février 2013 et deux fois

modifié :
1) modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvée par délibération du Consell Municipal en date du 13
janvier 2014,
2} modification du Plan Local d'Urbanisme {PLU} approuve par délibération du Conseil Municipal en date du 19
septembre 2017,
Le Code de I'Urbanisme énonce les principes généraux et grandes crientations que doivent respecter les documents
d'urbanisme et notamment les PLU :
o ladiversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat
o une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux
o lamaftrise des besoins de déplacements
o la préservation de la gualité de |'Air, de I'Eau, du sol et des sous-sols; des écosystémes, des espaces verts,
des milieuy, sites et paysages...
o la prévention des risques divers qul concernent le territoire.

La présente modification du PLU ne remet pas en cause ces principes.

Les sepvitudes et contraintes particulieres sont prises en compte et respectées dans le cadre des adaptations du
PLU.

3.2. Impacts de la modification

Les objets de la modification n'ont pas d'incidences sur les milisux naturels, humains ou encore environnementaux.
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